GEMEINDE SUSTRUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

"LINDENSTRASSE I” 1. ANDERUNG
Verfahren gem. § 13a BauGB

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel und Ausferti
GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der A Pl htliche Festeet raambel und Austertigung Satzungsbeschluss
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). . anungsrecntiche Festsetzungen .
? J P ( ) 9 9 Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom Der Rat der Gemeinde Sustrum hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung- nahmen geman
LB q b §1  Nutzungsregelung 23.09.2004 (BGBI. | 8.2.414), %ulet.zt geéandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509) und §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.06.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
. Bestandsangaben GemaR & 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Al . Wohnaebiet WA) Gartenbaubetrieh d der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der die Begriindung beschlossen.
G « Terr;(at ”§ S: 4 Abau3 B ;I\r;o n hten 15 gemeinen Yvonngebieten (WA) Gartenbaubetriebe un Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandertdurch Art. 10 des Gesetzes vom
T —  oemarkungsgrenze ankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. 17.11.2011 (Nds. GVBI. S 422), hat der Rat der Gemeinde Sustrum diesen Bebauungsplan Nr. 17 Sustrum. den
—————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern §2  Grundfldchenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) "LindenstraBe 1", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen ’
101 93 9f 9? 92 920 . o Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 30 % durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten ist als Satzung beschlossen. . e Bircermaiatar T
o 1 . mit Grenzmal dann zulassig, wenn diese mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasengittersteinen, breitfugig 9
128 124 923 /55_/ Héhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen verlegtem Rasenpflaster o. a. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fléchg (Fugenanteil) auf
89 89 § 89 12 ) diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mind. 25 % betragen. Ansonsten ist eine Uberschreitung der Sustrum, den Inkrafttret
| ) 4 h % 3 Flursticksnummer in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen nicht zulassig. (Sl EGEL) nkraftireten
]:K g 12 Lzr\L:ltI)enSg:: wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmalRstébige Karten und Pléne §3_Geschossfiéche (gem. § 20 (3) BauNVO) Blrgermeister Der Satzungsbeschluss tiber den ngauungsplan Nr. 17 "Lindenstrafe I", 1 Anderung ist gemaR §
10293 103 Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) sind einschlieRlich 10 Absh-t3 Ba;GB am 31.07.2012 im Amtsblatt Nr. 17/2012 des Landkreises Emsland bekannt
o 30 der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde auf die in der gemacnt worden.
66
2 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Planzeichnung festgesetzte maximale Geschossflachenzahl anzurechnen. Aufstellungsbeschluss . , g
107 %) Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2012 rechtskraftig geworden.
49 : . : ; : ;
S = 13 1. Art der baulichen Nutzung §4 Begrunung innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) Der Rat der Gemeinde SUStI’l'.!m hat in sgmer Sitzung am 15.09.2011 die Aufstellung des
88 2 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflaichen ist mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum je 300 gm Bebauungsplanes Nr. 17, 1. Anderung, im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Sustrum, den
3 Verkehrsflache zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 11 i. V. mit Nr. 25a BauGB). Das Pflanzbeet muss mindestens eine | s
o —y— Uberbaubarer Bereich Flache von 4 gm umfassen (sh. Pflanzenliste des Landschaftsékologischen Fachbeitrages (LOF) des Blrgermeister
— =) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Ursprungsplanes)
=) 89 S N_ nicht i ; prungsple " . .. N . . . N . Sustrum, den
o & & > 89 nicht Uberbaubarer Bereich Zusatzlich sind bei der Errichtung von Stellplatzen im 6ffentlichen StraRenraum je drei Stellplatze ein ’ _
2 T8 “* | Laubbaum in einem Pflanzbeet mit eine Flache von mind. 4 gm zu pflanzen. [ OSSR Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
% | | y 104 89 g 2. Mat der baulichen Nutzung purgermeister Innerhalb eines Jah it Bekanntmachung des Beb | ind Verlet
116 115 % - 89 g’ 89 ™ . §5  Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nnerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
W ’ ’ 3 : 9 ® (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) P | Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Méngel des
89 Ll Zahl der Voll h HochstmaR Auf den mit Planzeichen festgesetzten Flachen mit Bindung fir das Anpflanzen von Baumen und anunter age Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
5 » L USW. ahl der Vollgeschosse (Hochstmalt) Strauchern sind Anpflanzungen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m durchzufiihren. Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
- 86 GRZ Grundfischenzahl gem. § 19 BauNVO (sh. Pflanzenliste des Landschaftsékologischen Fachbeitrages des Ursprungsplanes) Kartengrundlage: Llegensc.ha.ftskarte
106 816 7. 3 64 Mafstab: 1:1000 Sustrum’ den
: 55 GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO § 6  Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederschsichen
. 7 (gem § 9 (1) Nr 25b BauGB) Vermessun s und Katasterverwaltun ............................. ... .......................
- L : 72 - — Auf den mit Planzeichen festgesetzten Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern g g Blrgermeister
T - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sind die vorhandenen Pflanzen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend nachzupflanzen.
76 .
- e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
ohann—Sjaucken— - § 7  Durchgriinung der Siedlungsbereiche (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) © 2002 LGI—N
. = oO o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Auf den. Baugrundstucken ist jeweils 10 %'der !—Iausgartenﬂéchen entsprec.hend dgr potentielle n'atUrIicher! Landesamt fiir Geoinformation
5 = o ——— Vegetation zu bepflanzen (sh. Pflanzenliste in der Anlage Landschaftsokologischer Fachbeitrag). Bei und Landentwicklung Niedersachsen
o g " b Ausbau =—e—.—— Baugrenze Abgang ist dieser zu entsprechend zu ersetzen. . o
GRZIGEZ 3l A 0 des verlegten Regionaldirektion Meppen. -
\ 04 |08 ] e Gewdssers 6. Verkehrsflachen §8 Gebaudehshen (gem. § 9(2) BauGB) '-“"" "
== ‘*L_FIR___ 0 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Der Héhenbezugspunkt zur Festlegung der maximal zulassigen Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens l.
—To | { J— A (gem. § s. TNr. 11 un s. 6 BauGB) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache (OK fertige Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich e N
B A 13] 7.0 I3 A ! Stralenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstéandig nach Y L e e, :
o . o ; ' h: wym 2| 5
15,0 17, o | “ B 73 I:I Stralenverkehrsflache Baugrundstiicks (Grundstlicksachse). (Az. L4 Stand vom 04.11.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der ”IE oL [
Il o w Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens darf den o.a. Héhenbezugspunkt um max. 0,6 m baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. a T '8y .
i | GRZ|GFz - © : i oo Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Uberschreiten. o . Wﬂﬂmﬂ%ﬂ
° | 0.4 |0.6 < 3 0,0 R o Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
WA 0 o S . o F+R FuB- und Radweg a) Firsthdhe ) o
A ‘é Die maximale Firsthohe / maximale Gebaudehdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
o . 3 g2 : . . bi .
109 - g WA WA ] o 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Erdgeschossfulbodens bis zur Firstoberkante bzw. bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut Meppen, den [
vorn. Irinkwasser-
leitung e it =" | C (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) - 7,50 m bei Geb&uden mit einer Dachneigung von 2° bis 12°; Landesamt fiir Geoinformation
PR .| ™ ® T — al = — N - 8.50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 13° bis 27°; und Landentwicklung Niedersachsen
5 T S O pemppis {70 ls X _ A K A ——o—o— Trinkwasserleitung unterirdisch - 9,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28° bis 45° Regionaldirektion Meppen.
) WA —1 T fo - nicht Gberschreiten. - Katasteramt Meppen - (SIEGEL) oo
! 3 - = Griinfla
WA 0.0 Z GRZIGFZ o [ 9 Abg 1G,\:ur;f;achir1b 6 BauGB §9 Garagen und Nebenanlagen
° 0 a 0.4 0.6 % (gem. § s- 1 u. ADS. auGB) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen vor den stralenseitigen Baugrenzen sind Garagen gem. B hi igtes Verfah
15 ; Wil |o &= . o | § 12 sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuléssig. eschleunigtes verianren
F ‘ U ( 5 GRZIGFZ = O offentliche Griinflache
Ve N § . . .
! 104 |06 L5 / \ A of _ § 10 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Der Bebauungsplan Nr. 17, 1. Anderung, wird gemaR § 13a BauGB als "Bebauungsplan der
. g 7{( 18,0 3 ; % Zweckbestimmung: Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist bei Einzelhdusern auf maximal zwei begrenzt, bei Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
] L ‘ A\ A oo; _ Doppelhaushaélften auf maximal eine, bei Reihenhdusern (selbststandiger Gebaudeteil in den
o w. 2 Spielplatz Hausgruppen) auf maximal eine. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager
° A o6ffentlicher Belange wurde verzichtet.
1 5 10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ) . )
0 und die Regelung des Wasserabflusses B. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
o Sustrum, den
"""""""" 714 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) 1 Dachneiqun
Wald Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses - Mindestdachneigung: 2° e Biraermeister T
a - Staugraben und Gewasserverlegung - (siehe Skizze A-A) - Maximale Dachneigung: 45° 9
Ausgenommen von dieser Regelung sind gem. §§ 12 u. 14 Garagen und Nebenanlagen sowie
3010 B G I o i Gow | G Flache fir die Regelung des Wasserabflusses (nachrichtl. Ubernahme gem. §9 untergeordnete Gebaudeteile (wie Dachaufbauten, Erker und FrontspieRe). .
bstandWald | (tg’}gﬁ S Sonnitt A_Aiwasseweregung —— 3~ Abs. 6 BauGB) Zweckbestimmung: G = Graben Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB
/ E 2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und FrontspielRe
B 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Dacrlaufbrﬂuten. I_Z)acr_\eins"chnitte, E_rker u_nd Frontspie[&e _sind zulassig, soweit diese 50 % der jeweiligen Der Rat der Gemeinde Sustrum hat in seiner Sitzung am 15.09.2011 dem Eq_twuﬁ des
= Entwickl Boden Nat d Landschaft Gebaudelangsseite nicht Gberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR. §
E zUur Entwickiung von Boden, Natlr und Landscha - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behorden und sonstigen
) E (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Trager offentlicher Belange gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.
/9 ] eingehalten wird. J—
1o © Y Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein Frontspiefs Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 02.03.2012 ortsiiblich bekanntgemacht. I
) E o) 0 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) zulassig. ) Ubersichtskarte M. 1:5000 =
Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 19.03.2012 bis einschlieflich 20.04.2012 Gelegenheit, zum
Entwurf des Bebauungsplanes Stellung zu nehmen. . i
5 o %9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern C. Hinweise 9sp 9 Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG bt & GokG : Datum Zeichen
° O e [ und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger I PW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst bearbeitet 2011-11 Koe
1. AuBerkrafttreten von Satzungen Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2011-11 Hd
o 1 15. Sonstige Planzeichen Def Bebauungsplan Nr. 17 ,LindenstralRe I tritt auler Kraft soweit dieser von dem Geltungsbereich dieser geprift 2012-06 Ev
o T T 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, Lindenstral3e | erfasst wird. Sustrum. den gez. Eversmann -
, == ’ Wallenhorst, 2012-06-06 freigegeben| 2012-06 Ev
————MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen 2. Sichtdreiecke e
————— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen eine Biirgermeister Plan-Nummer: H:\SUSTRUM\21 1326\PLAENE\bp_bplan01.dwg(Layout1) — (E1—1-0)
! Schnitt A — A Hohe von 0,80m bis 2,50m uber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Eine Bepflanzung mit
Staugraben und Gewdsserverlegung % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes einzelnen hochstdmmigen Baumen ist jedoch zuldssig, sofern eine Sichtbehinderung fur den Verkehr % ¥ &
“20 m MWW (gem. §9 Abs. 7 BauGB) durch sie nicht ausgelost wird. | %
S Rer— 2w GEMEINDE SUSTRUM
p 8
77 Staugraben Gewdsserverlegung
78 o5 Staut Schotterrasen 98-104 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) B E BAU U N GS P LAN N R . 1 7
v au—Wsp 9.6 .
%_ . - L2 n H n
_\M \M Sichtdreiecke fur Strallenkreuzungen gem. RAS-K LlndenStraBe I 1. Anderu ng
=1 von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
& s 2 oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Verfahren gem. § 13a BauGB
z ' 0,5-15 , Unterlage : 1
ABSCH RI FT Maltstab 1 : 1000 Blatt Nr. : 1(1)

Letztes Plotdatum: 2013-05-29 Letztes Speicherdatum: 2013-05-29




