GEMEINDE OBERLANGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13

"SONDERBAUFLACHEN ZUR REGELUNG VON TIERHALTUNGSANLAGEN"
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
—_—— —  Gemarkungsgrenze
—--——-——  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze
—O—
mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Hbhenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flursticksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr gromaRstabige Karten und Plane
verwiesen
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zulassig sind Vorhaben gewerblicher Tierhaltung im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(Betriebsstellen gewerblicher Tierhaltung) sowie Vorhaben landwirtschaftlicher Tierhaltung im Sinne von

§ 35 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 201 BauGB (landwirtschaftliche Betriebsstellen der Tierhaltung)
s. Punkt 2 und 3 der textlichen Festsetzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I StralRenverkehrsflache

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

49———4@ oberirdisch
o—=3

unterirdisch

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Wasserflachen / FlieRgewasser

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

12. Flache fur die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft, gleichzeitig Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) i.V.m. Punkt 5 der textlichen Festsetzungen

Flachen fiir Wald

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
i.V.m. Punkt 6 der textlichen Festsetzungen

M MW | Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
I _m | (9em. § 9 Abs. 6 BauGB)

@ Landschaftsschutzgebiet

15. Sonstige Planzeichen
>2< >§< x Altablagerungsverdachtsflachen
(gem. § 5 Abs. 4 BauGB)

X X
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
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Hofstellen-Nr. gemaf Bestandserhebung und Beiblatt-Nr., laut Begriindung (s. Anlage)

Nachrichtlicher Hinweis
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380-kV-Planungskorridor Dorpen/West - Niederrhein

HD-Leitung DN 600 / DP 84 Bunde - Lingen
(Geplante Erdgashochdruckleitung der EWE NETZ GmbH)

Geplante Tierhaltungsanlage

Immissionsradius (Uberschlagliche Ermittlung gem. VDI-Richtlinie 3474-E)

Textliche Festsetzungen

1.

Regelungsinhalt (gem. § 30 Abs. 3 BauGB)

Der einfache Bebauungsplan bezieht sich nur auf die Regelung von Tierhaltungsanlagen gem. §
35 Abs. 1 Nr. 1 (Landwirtschaftliche Tierhaltung) i.V.m. § 201 BauGB und § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(gewerbliche Tierhaltung). Alle weiteren Vorhaben gem. § 34 und 35 BauGB im Geltungsbereich
sind von diesem Bebauungsplan nicht betroffen.

Zulassigkeit Tierhaltungsanlagen Sondergebiete (gem. § 11 Abs. 1
Ausschlusswirkung

Tierhaltungsanlagen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiete innerhalb der dort festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig und im (dbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen (siehe hierzu Punkt 5 dieser Festsetzungen). Ausgenommen hiervon ist eine
landwirtschaftliche Tierhaltung nach § 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB bis zu einer GréRenordnung von
max. 10 Grofdvieheinheiten sowie Pferdehaltung.

BauNVO) -

Nutzungsbestimmung Tierhaltungsanlagen (SO-Gebiete Tierhaltungsanlagen gem. § 11
Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind Tierhaltungsanlagen bauliche Anlagen
einschl. dazugehdriger Lagerstatten fir tierische Ausscheidungen (Festmist, Jauche, Giille) sowie
der dazu erforderlichen Anlagen zur Abluftreinigung und Futterlagerung. Zweckgebundene
Nebenanlagen wie Einzaunungen, befestigte Hofflachen, Stellplatze sind ebenfalls zulassig.

Ausnahme von den Festsetzungen der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Von den festgesetzten Baugrenzen sind Uberschreitungen um bis zu max. 5 m zuléssig, soweit
die GroRe der festgesetzten iberbaubaren Grundflache insgesamt nicht Uberschritten wird.

Nutzungsregelung Flachen fiir die Landwirtschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr 18a BauGB) i.V.m.
den Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als
Uberlagernde und kombinierte Festsetzung) ist ausschliellich Ackerbau und Griinlandnutzung
zulassig. Ausgenommen hiervon sind (bestehende) Baurechte nach § 35 BauGB (mit Ausnahme
von Tierhaltungsanlagen) sowie vorhandene ErschlieBungsanlagen (wie Wege, Stralen,
Leitungen).

Eine Umwandlung in Waldflache / Aufforstung innerhalb dieser Flachen ist unter Beachtung der
ges. Bestimmungen zulassig.

Nutzungsregelung MaBnahmeflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb dieser Flachen sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

e Ackerbau und Grinlandnutzung

e Bepflanzungen als randliche Eingriinung/Gliederung des Landschaftsbildes

e Malnahmen zur Entwicklung von Natur- und Landschaft wie Sukzessionsflachen, extensive
Grinlandbewirtschaftung, Entwicklung von Feuchtgriinlandern

e Wald

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind (bestehende) Baurechte nach § 35 BauGB (mit

Ausnahme von Tierhaltungsanlagen) sowie vorhandene Erschliefungsanlagen (wie Wege,

Strallen, Leitungen).

Immissionsschutz (Festsetzung gem. § 11 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete sind Tierhaltungsanlagen nur in der Art und in dem
Umfang zulassig, wie sie die gesetzlichen Immissionsschutzanforderungen der umgebenden
Wohnbebauung und sonstiger Nutzungen (wie z.B. Waldflachen) erfiillen. Entsprechende
Maflnahmen zur Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte zu Geruchs- und Staubimmissionen
sowie zum Larmschutz wie Filteranlagen sind im notwendigen Umfang vorzusehen.

MaBnahmen Naturschutz - AusgleichsmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) i.V.m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a. Mit der Errichtung von Tierhaltungsanlagen sind die notwendigen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen fir Eingriffe in den Naturhaushalt auf dem Betriebsgrundstiick
nachzuweisen. Ersatz- und Ausgleichsmaflinahmen aul3erhalb des Betriebsgrundstlicks sind
zulassig. Jedes Baugrundstick einer Tierhaltungsanlage ist auf mindestens 2
Grundstuckseiten mit einer mind. 5-reihigen lickenlosen Bepflanzung mit heimischen,
landschafts- und standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen.

b. Die Baufeldraumung/der Baubeginn ist zur Vermeidung der Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG nur aulRerhalb der Brutzeit, also ab Ende August bis Mitte Februar zulassig.

Hinweise

1.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege (NLD) - Referat
Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg - oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verhaltnis zu Bundesautobahnen, Bundes-, Landes- und KreisstraBen

Entlang der Bundes-, Landes- und Kreisstrallen gelten aulRerhalb der Ortsdurchfahrten folgende
Anbauverbote und -beschrdnkungen nach §9 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) fir die
Bundesstrallen sowie nach § 24 Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG) fur die Landes- und
Kreisstrallen:

e 20 m Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG / § 24 Abs. 1 NStrG

e 40 m Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG / § 24 Abs. 2 NStrG

Aulerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen langs der Bundes-, Landes- und Kreisstrallen gemaf
§9Abs. 1Nr.1und2FStrG/§24 Abs. 1 Nr.1und 2 NStrG Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ulleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn und bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die
Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Fur die Bundesautobahn (BAB) 31 gelten die vorgenannten Bestimmungen entsprechend, hier gilt
allerdings eine Bauverbotszone von 40 m.

Im Abstand von 40 m bis 100 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der BAB 31
(Baubeschrankungszone) durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht ohne Zustimmung
der StralRenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Die Tierhaltungsbetriebe sind grundséatzlich (ber vorhandene Gemeindestralen an das
klassifizierte Stralennetz anzuschlieRen. Hierbei muss es sich um verkehrsgerecht ausgebaute
Gemeindestralen handeln, die zumindest im Einmindungsbereich zu den klassifizierten Stralen
entsprechend dem Musterblatt - Einmindung eines Wirtschaftsweges - der Nds. Landesbehdrde
fur StralRenbau und Verkehr (NLStBV) ausgebaut sind.

Von den Uberértlichen Strallen (Bundesautobahnen, Bundes-, Landes- und Kreisstrallen) gehen
erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kdonnen gegenuber dem Trager der
Straltenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Verhiltnis zum Naturschutzrecht

a. Fir die im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiet Emstal gelegenen Sondergebiete
sind die Festsetzungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung zu beachten. Gemall § 5
-Freistellungen- unterliegen Bauvorhaben gemafl® § 35 Abs.1 Nr.1-3 BauGB in der z.Z.
geltenden Fassung, insbesondere der Neubau, der Umbau, die Erweiterung und der
Wiederaufbauland und forstwirtschaftlicher Wohn. - und Wirtschaftsgebaude, Weideschuppen
sowie Aussiedlung bauerlicher Hofstellen keinen Beschrankungen. Aus dieser abschlielenden
Aufzahlung ergibt sich, das andere Bauvorhaben im  Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes nicht zulassig sind.

b. Fur die Sondergebiete, bei denen sich der Betrieb der Stallanlagen auf FFH-Gebiete
auswirken konnte, kann die Erklarung der Zulassigkeit erst nach Durchflihrung einer
entsprechenden FFH-Vertraglichkeitsprifung erfolgen. Diese ist mit Stellung eines
Bauantrages durchzufiihren.

c. Fir die Sondergebiete, die nicht als Erweiterung vorhandener Anlagenstandorte anzusprechen
sind, kann die Zulassigkeit erst nach Durchfilhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung geklart werden. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzufiihren.

d. Fir die Sondergebiete, in deren Einflussbereich sich Biotoptypen befinden, die gegen
Stickstoffeintrage besonders empfindlich sind, kann die Zulassigkeit erst nach Ermittlung der
Vor- und Zusatzbelastung der Stickstoffdeposition geklart werden. Diese ist mit Stellung eines
Bauantrages durchzufiihren.

e. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir die einzelnen Sondergebiete kann erst auf der
Grundlage der Projektplanung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur Beurteilung
erforderlichen Daten vorliegen. Diese ist mit Stellung eines Bauantrages durchzufiihren.

Praambel (mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen
Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Oberlangen, den

- Georg Raming-Freesen -
(Burgermeister)

(Siegel)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 09.12.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 20.01.2009 ortsublich bekanntgemacht.

Oberlangen, den

- Georg Raming-Freesen -
(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Malfstab: 1:10.000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. .oooeeeeee Standvom ................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den

Landesamt fir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen.

- Katasteramt Meppen -

(SIEGEL)
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