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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung
| Bestandsangaben j
vorhd. Bebauung
[ 1. Art der baulichen Nutzung il

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit héchsiens 2 Wohnungen je Wohngebiude

-— Gberbaubare Grundstiicksfliche
—— nicht Gberbaubare Flache

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQO) mit héichsiens 2 Wohnungen je Weohngebéude

+— Gberbaubare Grundsliicksfliche
— nicht Gberbaubare Flache

| 2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflichenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
max. TH=43m Traufhéhe als HochstmalR

max. FH=950m
max. OKF =05m

Firsthéhe als Hochstmalk
maximale Héhe der Oberkante des ferligen Erdgeschoflfubodens (iber der Fahrbahn-
achse vor der jeweiligen Gebdudemitte

| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[} Offene Bauweise
A Nur Einzelh&user zuldssig
—— e . —  Baugrenze
I 4. Verkehrsflichen
Stralenverkehrsfiichen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

s s 8

Zweckbestimmung:

FuRgéngerbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fléchen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

v U 0 o 0O

b o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Striduchern und sonstigen
P o o o o o 9 Bepflanzungen
| 6. Sonstige Planzeichen J

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sichtdreieck 10/70

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung Teilbereiche Larmgutachten

Textliche Festsetzungen

®

. WA1 und WA2 - Allgemeines Wohngebiet : Innerhalb der Wohngebietsflachen sind geman §4

Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) folgende Nutzungen nicht zuléssig:

» Tankstellen

» Wohnungen, die tberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
dienen

. Im WAZ2 sind keine Bungalows zuléssig. Als Bungalow gilt im Sinne dieser Festsetzung ein einge-

schossiges, ebenerdiges Haus.

. Zahl der Wohnungen: Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohnge-

baude zuldssig.

. Garagen und Nebenanlagen: Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen vor den stralRen-

seiligen Baugrenzen sind Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
nicht zulassig,

. Ver- und Entsorgungsleitungen : Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische Verle-

gung von Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig.

. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Achse der Fahrbahn vor der

jeweiligen Geb&udemitte. Der Bezugspunkt fir die Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Oberkanle des Sparrens.
Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1N
25 Buchstabe a): Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit slandortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Firr diese
Strauch-/Baumpflanzung kénnen folgende im Emsland heimische Arten verwandt werden:

Béume

Bergahorn Acer pseudoplatanus  Rotbuche Fagus svlvatica

Schwarzerle Alnus glutinosa Vogelkirsche  Prunus avium

Sandbirke Betula pendula Stieleiche Quercus robur

Hainbuche Carpinus betulus Eberesche  Sorbus aucuqgaria

Stréucher

Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata Schwarze Johannisheere Ribes nigrum
Eingriffeliger Weitddom  Crataegus monogyna Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Besenginster Cytisus scoparius Stachelbeere Ribes uva-crispi
Faulbaum Frangula alnus Hundsrose Rosa canina
Efeu Hedera helix Heckenrose Rosa corymbifera
Wacholder Juniperus communis Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Fur diese Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitéten:

Baume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12; Heister: 2x verpflanzt, Héhe 150 - 200 cm;
Straucher: 2x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig der geplanten
Gehélzreihe zu pflanzen. Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis 5er Gruppen zu
pflanzen. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von
verdammenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen.

. Teilbereiche mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A} in der Nacht werden
teilweise Uberschritien. Es werden maximal rd. 62 / 53 dB(A) (Tag /Nacht) erreicht.

Die Aulenbauteile von Gebiuden oder Gebiudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthall von Menschen bestimmten R4umen, sind in die in den folgenden

Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im

Hochbau" einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm-

Mafe R w,res angegeben (gem. Tabelle 8, DIN 4108).

Gesch Teilbereiche
eschoss = TB2
Nordwestseiten der Geb&ude; EG u 0G LPB NI LPB I
{erforderliches R'w, res.) 4 35dB 30 dB
!Emstufung Nordostseiten der Gebiude; EG u OG LPB Iii LPB Il
"'!. (erforderliches R'w, res.) u. 35dB 30dB
Larm‘pegel- Stdostseiten der Gebéude; EGu 0G i}
bfrelche (erforderliches R'w, res.) ' i
(LPB) Sudwestseilen der Gebdude; EG u OG LPB Il LPBII
(erforderliches R'w, res.) ' 35 dB 30dB

- Um fur die bei Schlafraumen notwendige Beltftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
Lirftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsméglichkeit Gber von der Lirmquelle
abgewandte Fenster besteht (Siidosiseite). Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei

der genehmigungs- oder anzeigepfiichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Geb#uden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

- Im Teilbereich 1 sind die AuRenwohnbereiche stidéstlich der Geb&ude anzucrdnen

(in deren Larmschatten).
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Ortliche Bauvorschriften

. Die Dachausbildung ist als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach symmetrisch auszubilden.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

im WA2: zwischen 35° und 45°

im WA1 zwischen 20° und 45°
Diese Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Anbauten bis zu einer Gréte von 50 gqm Grund-
fliche sowie sonstige Nebengebdude gem. §14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVO.

. Die Breite der Dachaufbauten darf in der Summe 50%, die der Dacheinschnitte in der Summe

30% der zugehérigen Traufenlénge des Gebaudes nicht ilberschreilen. Der seitliche Abstand dieser
Geb#udeleile zum Giebel muB mindestens 1/6 der zugehérigen Traufenlénge betragen. Der vordere
Abstand dieser Gebaudeteile zum unteren Dachabschluf ist mit mindestens 0,7m waagerecht ge-
messen einzuhalten. Die Hihe der senkrechten Ansichisfliche der vorgenannten Bauteile ist auf
1,5 m zu begrenzen,

. Die AuBenwandgestaltung bzw. Fassade der Geb&ude ist mit Ziegelverblendmauerwerk herzu-

stellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist fiir 1/3 der Gesamtfassadenfldche die Verwendung von
Materialien wie Holz, Putz oder Beton zuldssig. Die Fassadenherstellung der Garage ist analog der
Fassadengestaltung der Gebéude herzustellen. Von diesen Festsetzungen sind Fenster, Solarkollek-
toren und Wintergérien ausgenommen.

. Die AuRenwandgestaltung bzw, Fassade der Geb&ude ist mit orts- und landschaftstypischem
.Ziegelverblendmauerwerk in rot, rotbraun oder braun herzustellen.
. Dacheindeckung: Das Dach ist mit orls- und landschaftstypischen roten oder braunen Beton- oder

Tonziegeln einzudecken. Lackierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

Die Einzidunung des Grundstiickes darf nur mit Zustimmung der Gemeinde Oberlangen erfolgen.
Ist eine Grundstiickseinfriedigung beabsichtigt, so ist diese als lebende Hecke aus standortgerech-
ten, heimischen Laubgeholzen wie Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus),
Weisdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare) herzustellen.

. Versickerung von Oberflichenwasser: Das auf den Grundstiicken anfallende Dachflaichenwasser

und das Oberflichenwasser von versiegelten Fl&chen muf auf dem jeweiligen Grundstiick ober-
flichig oder unterirdisch versickert werden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Ein-
haltung dieser 8rtlichen Bauvorschrift zu einer ungewoliten Harte fithren wiirde. Die Bestimmungen
des Nieders#chsischen Wassergesetzes bleiben hiervon unberiihrt,

Hinweise

i

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kann-
en u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohieansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemaR § 14 Abs.1 Nieders#chsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehirde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsge-
mifen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsheléstigungen vorbelastet.

Zum Schutz von Bdumen und Strauchern sind wihrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw.
RAS-LG4 1986 zu beachten

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Landesstraie 48 im Nordwesten beeinflusst.

Von der genannten Verkehrsfiiche gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttréger der StralRen keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.




