Katasteramt Meppen

Obergerichtstr. 18, 49716  Meppen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland

Oberlangen
Oberlangen

Flur: 6
MaBstab: 1:

Gemeinde:

1000

Gemarkung:

Vervielaitiqung_nur fir eigene, nichigewerbiiche Zwecke gestattet,
(5 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs~ u. Kotostergesetz vom 02.07.1985 — NdsGVBL. S. 187)
Antragsbuch-Nr.. L4 ~ 11/2001

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
tadtebaulich bedeutsamen boulichen Anlagen, sowie StraBen, Wege und Pldtze

stadteb:
03.01.2001 )

vollsténdig nach.
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
er neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten

( Stond vom
Sie ist hinsichtlich der Darstellun
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
ist einwandfrei mégiich.

(Ls)

Vermerk:  Bei geametrischen Bezigen zu nicht cbgemarkien Grenzen, siehe Punkte -5
(in den Knickpunkten und Grenzabschnitten fenit teilweise das Kreissymbol,
ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen Bebauungsplan Nr. 9
“Alte Gartnerei, 1. Anderung”, i

textlichen Festsetzungen sowie den folgenden rtlichen Bauvorschriften tber die Gestal—
tung gemaB § 13 (1) BauGB als Satzung beschiossen.

Oberlangen, den 15.05.2003

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 08.10.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Alte Gartnerei, 1. Anderung” beschlossen.
Der Aufstellungbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen

Fassung am 16.10.2002 ortsiblich bekgnntgemacht worden.
Oberlangen, den 15.05.2003 M&%‘ /) y//
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Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 08.10.2002 dem
Entwurf des und der qgrii q i ul ie & i
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vom 07.11.2002 bis 09.12.2002 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus—

qelegen.
e

‘meister

Oberlangen, den 15.05.2003

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat den Bebauungsplan nach Priifung der An—
regungen gemédB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2003 als Satzung

(§ 10 BouGR) sowie die Begriindung
//J,é/u

Oberlangen, den 15.05.2003

Der Sat tber den Nr. 9 "Alte Gartnerei, 1. Anderung”,
ist gemdB § 10 (3) BauGB am 15.04.2003 im Amtsblatt Nr. 7 des Landkreises
Emsland bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.04,

3_rechtsverbindlich geworden.
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Oberlangen, den 15.05.2003

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfghrens— oder Formvor i eim
gemdB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ung 22

Liin

Oberlangen, den

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwégung geméB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde —nicht—
geltend gemacht worden.

Oberlangen, den

Biirgermeister
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Fiillschema der Nutzungsschablone:

Bougebiet Geschossflachenzohl

Boumassenzah! Grundfidchenzohl

Bauweise

Zahl der Voligeschosse

maximale Hehe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (SH)
maximale Trauthhe (TH)
maximale Firsthshe (FH)

PLANZEICHENERKLARUNG:

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES gemdB PlanzV 90

ART_DER _BAULICHEN NUTZUNG

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO )

Dorfgebiete
(§ 5 BauNV0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahi
moxSH = 0.50 m  Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens als Hochstmab (Sockehahe)
macTH = 450 m  maximale Trauthhe als Hochstmaf

maxfH = 9.50 m  maximale Firsthéhe als HichstmaB.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
8 22

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, und 23 BauNvo )

[ Offene Bouweise

nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig

Bougrenze

FLECHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(89 Abs. 1 Nr. 16 BouGB )

=3 Flache fiir die Regelung des Wosserabflusses

Vorfluter

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1

i
A

Nr. 20 und 25 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fir MoPnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von
Biiumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250) BouGB)

® =

Private Flache

SONSTIGE PLANZEICHEN

wEmWWE  Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(5 9 Abs. 7 BauGB)
'

NACHRICHTLICH:

Sichtdreieck

2.1

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 abs. (1) Bauce)

Aufhebung von Teilen des Bebauungsplanes Nr. 9 "Alte Gartnerei"

Mit
tret
Al

Im
sch
At

Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) BauGB iV.m. § 1 BaucB)

MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9 "Alte Gartnerei, 1. Anderung"
en die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9
e Gartnerei", rechtskrdftig seit dem 12.03.2002, ausser Kraft.

MD~Gebiet gelten die textlichen Festsetzungen und rtlichen Bauvor—
riften des angrenzenden MD—Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 9
e Gartnerei".

3.2.

N

Natur und Landschaft

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft ist der natiilichen Entwicklung zu Uberlassen 3

und nur extensiv zu pflegen. 2

3.
2.2. Gehdlzneuanpflanzungen

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

ist entsprechend dem nachfolgenden Pflanzschema in einem Abstand

1,00 m x 1,50 m zu bepflanzen. Die Gehdlze sind zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten.
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Grundstiicke
1.50, 1.50
21.00

Pflanzliste

Amelanchier lamarckii (Kupferfelsenbirne)

Cm =  Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Cs = Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Ca = Corylus avellana (Haselnuss)

Ps = Prunus spinosa (Schlehe)

Qr = Quercus robur (Stieleiche)

Rf = Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rc = Rosa caning (Hundsrose)

Ru = Rubus fruticosus (Brombeere)

Sn = Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sa = Sorbus aucuparia (Eberesche)
Hinweise

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihge—
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tor a erben.

Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz—
gesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und mussen der Bezirksregierung
eser—Ems, Dezernat 406 — Archéologische Denkmalpflege — oder der
Unteren Denkmolschutzbehtrde des Landreises unverzigich gemeldet
werden,
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter—
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu las—
sen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk—
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtdreieck:

Das dargestelite Sichtdreieck ist von jedem Bewuchs, jeder Bebauung
und sonstigen sichtbehindernden Gegensténden aller Art mit mehr als
80 cm uber Fahrbahnkante der StraBen dauernd freizuhalten.
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