Katasteramt Meppen

Obergerichtstr. 18, 49716  Meppen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland

Oberlangen
Oberlangen

Flur: 6
MaBstab: 1

Gemeinde:

1000

Gemarkung:

Vervilfltiqung nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwocke gestattat,
(513 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs— u. Kalastergesetz vom 02.07.1985 ~ NdsGVBL. S. 187)
Antragsbuch-Ne. L4 — 11/2001

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraBen, Wege und Pidtze
volistandig nach. P

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbay Tdei;w 2u bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten
ist einwandfrei maglich. 9 i‘}:u\“ M‘*:f\“}
18, Sep. 2002 AR
Vermerk: Bei geometri i
(in den Knic
ist eine Gren:

( tond vom:

abschnitten fehit teilweise das Kreissymbol)

2N

Inicht abgemarkten Grenzen, siehe Punkte 1-5

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen

maxfH = 9.50 m

50,5, 50

Nr. 9
"Alte Gartnerei”, textlichen
Festsetzungen sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung

gemdB § 13 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
1
/}(“ Af 42

Biirgermeister '

Oberlangen, den 09.04.2002

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 20.12.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Alte Gartnerei” beschlossen.

Der Aufstellungbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen
Fassung am 06.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Biirgermeidter

Oberlangen, den 09.04.2002

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat-in seiner Sitzung am 24.10.2001 dem
Entwurf des Beb il { und die & i
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslequng wurden am 08.11.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 19.11.2001 bis 20.12.2001 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus—
gelegen. y
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Biirgermeister

Oberlangen, den 09.04.2002

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat den Bebauungsplan nach Priifung der An—
regungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung om 22.01.2002 dis
Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oberlangen, den 09.04.2002

Birgermeister

Der Sat iber den Nr. 9 "Alte Gértnerei”, ist gemdB
§ 10 (3) BauGB am 12.03.2002 im Amtsblatt des Landkreises Emsland
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit a

Oberlangen, den 09.04.2002 /
‘., {

Biirgermeister

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim des
gemdB § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB —nicht- geltend gemacht worden.

Oberlangen, den ...

Biirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwégung gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde —nicht—
geltend gemacht worden.
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Blirgermeister

Oberlangen, den ...

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzah
Baumassenzohl Grundfichenzonl

o Zah! der Vollgeschosse Bauweise

1 [ maximale Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (SH)

| maimale Traufhdhe (TH
L maximale Firsthohe (FH)

PLANZEICHENERKLARUNG:

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES gemdB  PlanzV 90

ART_DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 4 BouNVO )

Dorfgebiete
(§ 5 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO )

0,4 Grundflgchenzahl
maxSH = 0.50 m  Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens s HochstmaB (Sockelhdhe)
maxTH = 450 m  moximale Traufmdhe als Hechstmal
moxFH = 950 m  moximale Firsthdhe als HochstmoB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BouNVvO )
0 Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulssig
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
(59 Abs 1 Nr. 11BauGB )

StraBenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
o nderer 7

V4

besonderer

FuB— und Radweg

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

Fliche fir die Regelung des Wasserabflusses
®  Vorfluter
®  Réumstreifen

SONSTIGE_PLANZEICHEN

Ll L Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICH:

Sichtdreieck

i

1.4.

2:2:

. StraBenbdume:

. Versickerung:

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. (1) Bauc)

Wohneinheiten:

Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen:

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse mittig

vor dem jeweiligen Gebdude.

— Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses
(Sockelhshe SH) darf max. 0.50 m iber dem Bezugspunkt liegen.

— Die héchstzuldssige Traufhdhe (TH) betragt 4.50 m iber dem Be—
zugspunkt. Unter Traufhohe ist die Schnittkante der AuBenflachen
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut zu verstehen.

— Die héchstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9.50 m iiber dem Be—
zugspunkt.

Freizuhaltender Rdumstreifen:

Der 5.00 m breite Grundstiicksstreifen ® entlang des in nérdlicher Rich—
tung flieBenden Vorfluters an der Westseite des Plangebietes ist als
Réumstreifen von Bepflanzungen und jeglicher Bebauung freizuhalten.

Griinordnerische Festsetzungen:

Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflache ist je 100 gm
StraBenverkehrsfliche ein hochstémmiger Laubbaum der angegebenen
Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Das unversiegelte Pflanzbeet
pro Baum darf eine Flache von 10 gm nicht unterschreiten.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende
und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist zu ver—
sickern. Die befestigten AuBenflachen der Wohnbaugrundstiicke sind
so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachen—
wassers auf der Fléche selbst oder im unbefestigten Seitenbereich
auf dem jeweiligen Grundstiick gewdhrleistet ist.

Ortl. Bauvorschriften (gem. § 56 NBau0)

Die Hauptdécher sind als Sattel—, Walm— oder Kriippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 35° bis 45° symmetrisch auszubilden.
Diese Festsetzung gilg nicht fiir Anbauten bis zu einer GréRe von
50 m? Grundfldche sowie sonstige Nebengebdude gem. § 14 BauNVO
und Garagen gem. § 12 BauNVO.

Die Breite der Dachaufbauten darf in der Summe 50 %, die der
Dacheinschnitte in der Summe 30 % der zugehdrigen Traufenldnge
des Gebdudes nicht iberschreiten. Der seitliche Abstand dieser
Gebdudeteile zum Giebel muss mindestens 1/6 der zugehdrigen
Traufenldnge betragen. Der vordere Abstand dieser Gebgudeteile

2.3.

2.5.

3.2.

zum unteren Dachabschluss ist mit mindestens 0.7 m waagerecht
gemessen einzuhalten. Die Hohe der senkrechten Ansichtsfiache der
vorgenannten Bauteile ist auf 1.50 m zu begrenzen.

Die AuBenwandgestaltung der Gebaude ist aus Ziegelverblendmauer—
werk in roter, rot—brauner oder brauner Farbgebung herzustellen.
Fir max. 1/3 der Gesamtfassadenflache ist die Verwendung von
Materialien wie Holz, Putz oder Beton zuldssig.

. Hauptdécher sind mit roten bis braunen Betonpfannen oder Ton—

ziegeln einzudecken. Glasiertes Dachdeckungsmaterial ist unzuldssig.
Wintergarten und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuge—
lassen.

Grundstiickseinfriedungen sind als lebende Hecke der Pflanzliste 2
oder in einer max. Hohe von 1.20 m als Holzzaun herzustellen.

Hinweise
Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihge—
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben,
\mlung: sowie auffdllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz—
%esetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung
leser—Ems, Dezernat 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter—
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las—
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk—
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtdreieck:
Das dargestellte Sichtdreieck ist von jedem Bewuchs, jeder Bebauung
und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr als
80 cm (iber Fahrbahnkante der StraBen dauernd freizuhalten.
Pflanzliste 1

StraBenbdume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Crataequs laevigata (Rotdorn) Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus syvatica (Rotbuche)

Pflanzliste 2

Heckenpflanzen:

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus  (Hainbuche)
Buws sempervirens (Buchsbaum) Fagus syivatica  (Rotbuche)
Crataegus monogyna (Weipdorn) Ligustrum vuigare  (Liguster)
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GEMEINDE OBERLANGEN

Bebauungsplan Nr. 9

"ALTE GARTNEREI"
—Mit 6rtlichen Bauvorschriften—

MaBstab:

1: 1000

| Urschrift

Oberlangen, den

. 2002




