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Textlicher Hinweis:
Es wird aus Grilnden des Immissionsschutzes empfoblen, die Freisitze und Ter-

rassen ung der die der Landes-
straRe 48 bzw. Kreisstraite 130 abgewandten Gebéudeseite zu errichten. Von
e im Siiden des gehen Far

[ OGffentliche Auslegung

dieser
die in Kenntnis dieser
gegeniiber den Baulastiragem k
hinsichtlich weit

Ortliche Bauvorschriften

1. Die Dachausbildung ist als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach symetrisch
auszubilden. Die Dachneigung mufs zwischen 35° und 45° betragen. Diese.

g gilt nicht far i e von 50
qm Grundfiéiche sowie sonstige Nebengebzude gem. §14 BauNVO und Gara-
gen gem. §12 BauNVO.

Die Breite der Dachaufbauten darf in der Summe 50%, die der Dachein-
schnitte in der Summe 30% der zugehrigen Traufenlange des Gebéudes
nicht Der seitliche Abstand di il iebel

& mindestens 1/6 der i age
stand dieser Gebaudeteile zum unteren Dachabschiu® ist mit mindestens 0,7m

errichteten baulichen
erlei Abwehr- oder Entschadigungsanspriiche
‘werden.

»

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung vom 24.10.2001
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hoher Esch” und der Begrindung
zugestimmt und die Sffentiiche Ausiegung gema® § 3 (2) BauGB beschloss-
en. Ort und Dauer der ffentiichen Auslegung wurden am 09.11.2001 orts-
{iblich bekannt gemacht. Der Entwrf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hoher
Esch” und die Begrindung haben in der Zeit vom 19.11.2001 bis 20.12.2001
gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Rolfes
Blrgermeister

Oberlangen, den _23. April 2002

—

waagerecht gemessen einzuhalten. Die Hohe der senkrechten
der vorgenannten Bautelle st auf 1,5 m zu begrenzen.

Die AuBenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist mit Ziegelverblend-
‘mauerwerk herzustellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist fiir 1/3 der Gesamt-
fassadenfléche die Verwendung von Materialien wie Holz, Putz oder Beton zu-
lassig. Die Garage ist analog der

der Gebéude herzustellen. Von diesen Festsetzungen sind Fenster, Solarkollek-
toren und Wintergérten ausgenommen.

4. Die AuBenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebéude ist mit orts- und land-
schaftstypischem Ziegelverblendmauerwerk in rot, rotbraun oder braun herzu-
stellen. Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten oder braunen Be-
ton- oder Tonziegeln einzudecken. Lackierte Dachpfannen sind nicht zulissig.
Die des nur mit Zustir Gemeinde

©

Oberlangen erfoigen.
Ist eine Grundsticksei igung beabsichtigt, o ist diese als lebende He-
cke aus heimischen L 20,

o

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat den Bebauungsplan Nr. 8 "Hoher
Escn” nach Prifung der Bedenken und Anregungen durch den Gemeinde-
rat geméit § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 22.01.2002 als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschiossen.

gez Rolfes
Birgermeister

Oberlangen, den _23. April 2002

Inkrafttreten

sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus), Weidom (Crataegus monogyna),
Liguster (Ligustrum vulgare) herzustellen.

[ Nachri

. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
Zum Schutz von Baumen und Strauchern sind wahrend der Bauarbeiten die
DIN 18920 bzw. RAS-LG# 1986 zu beachten.

N

Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan Nr. 8 "Hoher Esch” ist gemé
§ 10 Abs.3 BauGB im Amtsbiatt des Landkreises Emsland vom 12.03.2002
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 8 "Hoher Esch ist damit
‘am 12.03.2002 rechtsverbindlich geworden

gez Rolfes
Birgermeister

Oberlangen, den _23. April 2002

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder Bo-
denfunde (das kdnnen u.a. sein: von Ver ns- und i
Schlacken sowie auffallige und
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gema §14 Abs 1 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8
Nds.D: (NDSchG) i ‘miissen der Bezirks- "Hoher Esch” ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifen beim
regierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der des Nr. 8 nicht geltend ger 3
unteren L wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSChG bis zum Ablauf von
4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. i itren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet

Praambel J

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ober-
langen den Bebauungsplan Nr. 8 "Hoher Esch” bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.

gez. Roifes
Biirgermeister

Oberlangen, den _23. April 2002

Oberlangen, den

Birgermeister

[ Méngel in der Abwégung ]

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
N8 "Hoher Esch” sind keine Mangel bei der Abwagung geltend
gemacht worden.

Oberlangen, den

Burgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrif iberein.

Oberlangen, den

Birgemmeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung

[Bests

V22

vorhd. Bebauung

Nachrichtliche Ubernahme

Erdgas- Hocharuckleitung, Femmeldekael;
EWE Aktiengesellschatt, Betriebsabeiiung Emsiand

Verkehrsfiachen besanderer Zweckbestimmung

Fugangerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfanrt (sene textiche Festseizungen 21 11)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen |

unterirdisch

1. Art der baulichen Nutzuny

(siehe textiche Fasisetzungen Zi. 1.7)
Oberbaubare Grundsticksfiache
——— nicht Gberbaubare Flache
Aligemeine Wohngebiete mit hochstens 2 Wohnungen je Wohngebaude
(sishe textiche Festsetzungen Zif 1.7
—— tberbaubare Grundstucksfidche
nicht Uberbaubare Fiache
Dorfgebiete mit nachstens 2 Wonnungen je.
(siehs texthche Festsetzungen ZI 1.8)
~ tberbaubare Grundticksfiache
nicht Uberbaubare Fliche.

2 Wohnungen je

i
(siehe textiche Festsetzungen Zif. 5.6)

[6. Griinflachen

|

[8]  oftenticn

Bl spieplatz

Grunflachen

7. Wasserflachen und Flachen fr die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z B. von Baugebieten, odler
renzungen des Mates der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(59 Abs. 7 BauGB)

Sichtareiecke

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches.

Textliche Festsetzungen: ]

1. Zahl der Wohnungen: Gemé5 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in Einzelhausern
nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

2. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern : Die gema §9 (1) Nr.
25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréucher
und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdl-
zen gemé der Aussagen im Grinordnungsplan 2u bepflanzen.

3. Bindungen fur die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern: Die gemaR §9 (1) Nr.25b BauG festgesetzten Flachen fir Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und

Verfahrensvermerke |

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 19.09.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Hoher Esch” beschicssen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2001 orls-
ablich bekanntgemacht worden

Oberlangen, den _23. April 2002 gez. Rolfes

sonstigen Bepflanzungen sind gema der Aussagen im
sichem und zu erhalten.

Umgrenzung von Fidchen fur die Regelung des Wasserablusses
(§9 Abs.1 Nr.16)

Regenrickhattebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fizchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

=3

[2. MaB der Nutzung ]
GeschoRfischenzaht
bt Grundfiachenzahl
1 Zahi der Volgeschosse
OKF max. 0.5m maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschofifulbodens uber
der vor der jeweiigen
(sehe extche Festsatmungen Z1
43m Is Hochsimaft 0
[3. i Baugrenzen
o offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig (siehe textiche Festsetzungen Zi. 1)

Baugrenze

[4. Verkenrsf

) T
el

Umgrenzung von Fiéchen fur MaBinahmen zum Schutz, zur Plleg
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 ADs. 1 Nr.20
BaUGE), (seheesiche Fessonrgen 21 4

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 ADs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
BauGB), (sishe textiche Festsetzungen i 2)

Umgrenzung von Fiachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung-
wie von Gewassen (§ 9 ADS. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB),

1

zum Schutz,- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
jie gemaB § 9 Abs.1 Nr.20 festgesetzten Flachen sind entsprech-
im als Gendizan-
pflanzung und Sukzessionsfiache zu entwickein.

5. Mit Leitungsrechten zu belastende Fléichen: Die festgesetzten Fiachen fr
Leitungsrechte sind gema® §9 Abs.1 Nr.21 BauGB mit Leitungsrechten zu-
qunsten des Leitungstragers zu belasten.

6. Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen dirfen keine
Baume angepflanzt und hochbaulichen Anlagen errichtet werden

T, iet und WS-Kleinsi

ragen
und Auf den nicht vor den
straRenseitigen Baugrenzen sind Garagen gema § 12 sowie Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO nicht zulassig

8. MD-Dorfgebiet: Garagen und Nebenanlagen: Auf den nicht Gberbaubaren

achen vor den augrenzen sind

§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemats § 14 BauNVO bis hichstens 4 m
an die Gasleitung bzw. bis hochstens 3 m an die i

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, Landkreis Emsland, Gemeinde: Ober-
langen. langen, Flur Nr. L4 - 616/ 2001)

ist nur fir eigene, i
4,§19 Abs 1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 -
Nds.-GVBI. S.187)
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist
die stadtebauiich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 20.07.2001). Sie ist hinsichtich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich.

Katasteramt Meppen, den ___ 09092002 qez. Diekhiter

Planverfasser

heran zulssig-

4 fir die Hohen ist die Achse der
Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte,

- Straienverkehrsfiachen

StraRenbegrenzungsinie

[ 9. Sonstige

(siehe textiche Festsetzungen Zif.3)

===

——

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(siehe textiche Festsetzungen Zi5.6)

10. Der Bezugspunkt fur die Traufhhe ist die Schnittkante des aufgehenden
mit der O Sparrens.

1. Zu- und
zur KreisstraRie und zur Landesstrae ist nicht zulssig

12. Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem 24 (1) NSHrG diirfen Hochbauten
jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen
und aberdachte Stellpiatze im Sinne von §12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne von §14 (1) BauNVO.

einzelner Parzellen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Biro fir L
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 5035 16

und

gez. Honnigfort

Haren/Ems, den __23. April 2002

Gemeinde Oberlangen

inde Lathen - Landk

B Bebauungsplan Nr. 8
Hoher Esch

mit értlichen Bauvorschriften

Diese
der Urschrift aberein.

Lathen, den 09.09.2002

T 125000l

- 5. Ausfertigung -
-
J——
~

o ur
Dipl4ng. Thomas Honnigfort* Nordring 21 * 49733 Haren/Ems




