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L_ Art der baulichen Nutzung | GeschoBflachenzahl

Baumassenzah “Grundflachenzahi -

Zahl der Vollgeschosse Badweigse

maximale Hohen der baulichen Anlage

Textliche Festsetzungen:

1. Sondergebiet ,,Reiterhof”: Im Sondergebiet _Reiterhof" sind folgende Nutzungen mit den durch die

Nutzung verursachten Nebenanlagen zuldssig:
- Reithalle, Pferdestallungen, Pferdefilhranlagen
- Scheunengeb&ude fur die Unterstellung von Maschinen, Gerdten, Heu und Futtermitteln.
- Gaststube fiir Gaste des Reiterhofes
- Spielplatz
- Nebenaniagen fiir heimische, bauerliche Kieintierhaltung
- Nicht dauerhafte Beherbergung von Géasten des Reiterhofes
- Betriebsleiterwohnhaus (insgesamt jedoch nicht mehr als zwei Wohneinheiten).
2. Griuinflachen: Die gemalR §9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzten Griinflichen sind der nattrlichen Suk-
zession zu tberlassen.

3. Garagen und Nebenanlagen: Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen vor den straf3enseiti-

gen Baugrenzen sind Garagen geméaR § 12 sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

4. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der je-

weiligen Gebaudemitte.

5. Der Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der

Oberkante des Sparrens.

6. Die von diesem Bebauungsplan iiberlagerten Bereiche des Bebauungsplanes Nr.7  Reiterhof

Oberlangen" werden aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Nachrichtliche Hinweise:

—

. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein: TongefdaBscherben, Holzkohlieansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maR § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 7 |l liegenden Fldchen sind wegen der ordnungs-
geméBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen vorbelastet.

4. Zum Schutz von Baumen und Strauchern sind wahrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw.
RAS-L.G4 1986 zu beachten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Oberlangen diesen Bebauungsplan Nr. 7 1I
"Erweiterung Reiterhof", bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzun-
gen in der Sitzung am _01.02.2007 als Satzung beschlossen.

Oberlangen, den 923.09.2008
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Festsetzungen des Bebauungsplanes Verfahrensvermerke
Planzeichenerkiarung

Aufstellungsbeschiuf

estandsangaben Der Rat der Gemeinde Oberiangen hat in seiner Sitzung am 02.03.2006 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 7 II "Erweiterung Reiterhof", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.03.2006 ortsiiblich bekannt

vorhd. Bebauung

» gemacht.
1. Art der baulichen Nutzung Oberlangen, den 4% .09.2008 Quuy =
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO -) B[]rggrmeister
Sondergebiet mit der Zweckbestimnﬁungj Reiterhof (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1)
-— Ulberbaubare Grundstlicksflache
—— nicht Uberbaubare Flache planI intpﬂage

2. MaR der baulichen Nutzung (§5Abs 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulVO) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Landkreis Emsland, Gemeinde: Oberlangen, Gemarkung: Ober-
langen, Flur: 6, MaRstab: 1 : 1000

0,6 GRZ Grundflachenzanhl Die Verwertung filr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &6ffentliche Wiedergabe von An-

I Zahl der Vollgeschosse als HéchsmaR gaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zu-

max. TH=45m TH Traufhéhe als HochstmaR (siehe textiiche Festsetzungen Ziff, 445) stiandigen Vermessungs und Katasterbehorde zuldssig. (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz tiber das amtliche Ver-

max. FH=95m  FH Firsthohe als HochstmaR (siehe textiche Festsetzungen Zif. 4) messungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002) - Nds GVBI 2003 S. 5 -, Antragsnr. L 4 - 20 /2006

max. OKF = 0,5 m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuBbodens iiber der Fahrbahn- Die Planunt_erlage entspricht de.m Inhalt des Liegenschaftskatasters u-nd weist die stadtebaulich bedeut-
achse vor der jeweiligen Gebaudemitte (siehe textiiche Festsetzungen Ziff. 4) samen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand vom: 19.01.2006 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenze r baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden “Dmr‘lffeo" rtlichkeiten ist einwandfrei méglich.
i (N -

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 1 N.28auG8, §22und 23 Bai\vo)

g Offene Bauweise Pl Katasteramt Meppen, den 7/2.09.200

e e s e e e BAUGTENZE §

5. Griinflachen (5Abs 2N 5undAbs. 4,§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

\_’»
Planverfasser

Granflachen (siehe textiiche Festsetzungen Zif. 2) [P] = privat Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Zweckbestimmung: BF]ro far Landschaftsp|a.nung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-ing. Thomas Honnigfort

® Raumstreifen fiir Gewdasserunterhaltung Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

6. Sonstige Planzeichen 7 J

Haren / Ems, den .09.2008

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 02.03.2006 dem Entwurf des Bebau-

ungsplanes Nr. 7 II " Erweiterung Reiterhof ", und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am _18.09.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes Nr. 7 11 " Erwelterung Reiterhof” und der Begriindungsentwurf haben
emal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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