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Nachrichtliche Hinweise:

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbung-
en und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maf § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist

- der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
_ Ty ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
e ——— — _ o] (R Arbeit gestattet.
T Re—. — o 3.Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgema-
V ————_ Ren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden, zeitwei-
0,8 \ I se auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Bestandsangaben

vorhd. Bebauung

Nachrichtliche Ubernahme

Fahrbahnrand K 130

1. Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

=" eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1)

4 —I—— Uberbaubare Grundstiicksflache

— e e o8 _{|___ nicht Uberbaubare Flache

2.MaR der baulichen Nutzung

0,8
20 m
max. OKF=0,5m

GFZ Geschol¥flachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

maximale Hohe baulicher Anlagen (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4)

maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschol3fulbodens tber der Fahrbahn-
achse vor der jeweiligen Gebaudemitte (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4)

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—— e e« e BaLIQrENZE

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Grunflachen

Grunflachen (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2) = offentlich

Zweckbestimmung:

® Raumstreifen flir Gewasserunterhaltung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 3)

L @

Plangré3e: 75 x 69 cm

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—e—e—e— Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen:

1. GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet (§8 BauNVO): Auf den Flachen innerhalb des Plangebietes
dirfen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schall-Leistungspegel nicht tberschritten

werden:

GE 4 bis 6 = 67,5/ 52,5 dB(A)/m? (Tag / Nacht)
GE 7 =57,5/42,5 dB(A)/m? (Tag / Nacht)

GE 8 =60/ 45 dB(A)m? (Tag / Nacht)

GE 9=57,5/42,5dB(A)/m? (Tag / Nacht)

GE 10 =57,5/42,5 dB(A)/m? (Tag / Nacht)

GE 11 =60/45 dB(A)/m? (Tag / Nacht)

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schall-Leistungspegel ,effektive Werte" sind, der ,wahre" Schallleistungspegel kann um das
Maf einer méglichen Minderung durch Gebaude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch
zeitliche Einschrankungen erhoht werden. Damit ist es méglich, bei einer Betriebsplanung durch Ge-
baudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Betriebe zu
verwirklichen. Negativ kann und wird der .wahre. Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhe-
zeitenzuschlage gem. TA-Larm beeinflusst. Flr ggf. erforderliche Nachweise im Baugenehmigungs-

verfahren sind zwei Berechnungen erforderlich:

1. Teilpegelberechnung: Je nach der jeweiligen GrundstiicksgrofRe des einzelnen Betriebes ergeben
sich aus der Berechnung gem. Kapitel 5.1 Teilpegel, die an den relevanten Immissionsorten maxi-
mal erreicht werden diirfen (Berechnung mit den immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-

leistungspegeln anhand der zu beriicksichtigenden Betriebsflache)

2. Beurteilungspegel des Betriebes: Fir den Betrieb sind gem. TA Larm in der jeweils aktuellen
Fassung durch Messung und / oder Berechnung die Beurteilungspegel des jeweiligen Betriebes
an den relevanten Immissionsorten zu ermitteln. Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspe-
geln aus 2. zu vergleichen. Die Beurteilungspegel des jeweiligen Betriebes (aus 2.) dirfen die er-
mittelten Teilpegel (aus 1.) nicht Uberschreiten. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Ge-

werbeflachen bzw. Betriebsflachen keine unzulassigen Immissionen verursachen.

2. Grunflachen: Die gemaR §9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzten Grunflachen sind der natirlichen Suk-

zession zu Uberlassen.

3.Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern :
Die gemaR §9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzten Flachen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu sichern und zu erhalten.

4.Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen ist die

Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte gem. §18 BauNVO.

5. Versickerung von Oberflachenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflachen-
entwasserung und von den befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist durch geeignete Anlagen
(Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundstlicken dezentral zu versickern. Die Bestimmungen

des Niedersachsischen Wassergesetzes sind zu beachten.

6.Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne von

§12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO.

7. Die von diesem Bebauungsplan iiberlagerten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 5 "Willesch |"

werden aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am _05.09.2006 dem Entwurf des Bebau-

ungsplanes Nr. 5 Il "Erweiterung Gewerbegebiet Willesch", und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.07.2007  ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 Il "Erweiterung Gewerbegebiet Willesch" und der Begriindungs-

entwurf haben vom 02.08.2007 bis 03.09.2007 (einschlief3lich) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich ausgelegen.

Oberlangen, den .03.2008

Blrgermeister

Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Oberlangen hat in seiner Sitzung am 01.11.2007 nach Prifung der Bedenken
und Anregungen durch den Gemeinderat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 5 11 "Er-
weiterung Gewerbegebiet Willesch" sowie die Begriindung als Satzung (§10 BauGB) beschlossen.

Oberlangen, den .03.2008

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan Nr. 5 Il "Erweiterung Gewerbegebiet Willesch" ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am _15.11.2007 im Amtsblatt Nr. _29/2007 des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5 1l "Erweiterung Gewerbegebiet Willesch" ist damit am _15.11.2007
verbindlich geworden.

rechts-

Oberlangen, den .03.2008

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 |l "Erweiterung Gewerbegebiet
Willesch" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 Il "Erweiterung Gewerbegebiet Willesch" nicht geltend gemacht worden.

Oberlangen, den

Blrgermeister

Gemeinde Oberlangen

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 5 11

"Erweiterung Gewerbegebiet Willesch"

ral=d 2 BJ%%

TK 1:25.000 Blatt 3109 Lathen

Stand: November 2007

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

m Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems




