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Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 4 ili

"Erweiterung Fihnkenstiicke"

mit Srtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

s, R £ AC——
R h %
~

-—

i

" TK 1:25.000 Blatt 3108 Lathen

Stand: April 2013

Der Bebauungspian wurde ausgearbeltet von:
W Blro fir Landechaftsplanung, Dlenstielatung und Projektmanagemant
Dipl.-Ing. Thomas Honnlgfort * Nordring 21 * 49733 Haran/Ems

Ausdruck vom: 25.04.2013




81

@ | —

= 0.4

Textliche Festsetzungen:

I o
TH:  3,5m-8,0m
max. FH: 95m

max. OKF: 0,5 m
Hihenbezugspunkt ist die
andglitig ausgebatte Strafle

vor der Jewetiigen Gebéudemitte

Féhnken Wiesen

Tl.

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung GeschoBflichenzahl
Baumasseonzahl Grundfiichenzahl
Zahi der Vollgeschosse Bavwelso

maximalae Hohen der baufichen Anlage

Mallstab: 1: 1.000

. Zahi der Wohnungen: GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig.
. Garagen und Mebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= StraBenbegrenzungstinie) und der Baugrenze

(= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carperls scwie Nebenanlagen |. 8. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzuiéissig. Steliplatze im
Sinne des § 12 BauNVO sind zul#ssig.

. Maximale Hhe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkants des Erdgeschossfulbodens

darf nicht mehr als 0,50 m ber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 6) liegen.

. Maximale Gebiudehbhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 B.auNVOQ): Die maximale Gebsudehthe (= Firsththe) betriigt, gemessen ab

dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 6}, 9,50 m.

. Traufhbke (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Im WA-Geblet muss die Traufhthe der Gebéude, gemessen ab dem Bezugspunkt

{textliche Festsetzung Nr. 6) bis zum Schnittpunkt der Auenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut,
Zwischen 3,5 und 8,0 m betragen.

. Bezugspunkt zu den textlichen Fastsetzungen Nr. 3, 4 und 5 (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fur die texflichen

Festsetzungen Nr. 4, § und & zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist dle Oberkante der endglitig ausgebauten
Stralle, gamassen in der Mitta der Fahrbahn und in der Mitte der Stralenfront vor dem jeweitigen Grundstiick.

. Grundfiichenzail: Ein Oberschreiten der féstgesetzten GrundRachenzahi gem. § 19 Abs, 4 Satz 2 BauNVO ist unzuléissig.
. Fldchen zum Anpflanzen von Biiumen, Striuckemn : Die gemiR §9 (1) Nr.25a BauGB festgasetzten Fiachen zum

Anpflanzen von Béumsn, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standorigerechien, heimischen Gehdlzen zu
bepfianzen. Far die Strauch-~/Baumpflanzung kénnen folgende im Emsland heimische Arten verwandt werden;
Bilume

Bergahom Acar pseudoplatanus Zltterpappel Populus fremula
Schwarzerle Alnus glutinosa Vogelkirsche Prunug avium

. Sendbirks Betula penduia Traubenkirsche Prunus padus
Moorbirke Betula pubsscans Traubeneliche Quercus petrasa
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Querous~ robur
Rotbuche Fagus svivalica Ebarasche Sorbus aucugaria
Striucher
Hasgel Corvius avsllana Stachalbeere Ribes uva-crispl
Zwelgriffeliger Weildorn Crataagus laevigata Hundsrose Rosa cenina
Elngrifieliger Weidorn Crataegus monogyna Hackenrose Rosa corymbifera
Besenginster Cytisus scoparius Ohr-Welde Salix ayrita
Faulbaum Frangula alnus Sal-Weida Salix caprea
Efau Hedera hetix Grau-Weida Sallx cinerea
Wacholder Jimiperus communls Lorbeer-Walda Salix pentandra
Schishe Prunus spinosa frlech-Weide Salbx repens
Schwarze Johannisbeare Ribes nigrum Schwarzer Holunder Sambucus rigra
Rote Johannisbesre Ribes rubrum

Far diese Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitten:
Béume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12; Helater: 2x varpflanzt, Hthe 150 - 200 cm; Straucher: 2x verpfianzt, Hohe 80 - 100 cm.
Dis baurnertig wechsenden Gehdize eind ainzaln (etwa alle 5-8 m) und mittig der geplanten Gehdizreihe zu pflanzen. Dis siraucharti
wachsenden Gehbize sind in 2er bis Ser Gruppen zu pfianzen. Die Bepflanzung Ist in den aersten 2 Jahren mechsnisch (Freischneider,
Handsense} von verdédmmenden Wiidkréutern zu befrelen. Der Einsatz von Pestiziden Ist zu unterlassen.
Folgende Obsgthiiume kénnen hier alternativ verwandt werden (Hochstmme; Auswahl aiter Sorten):
Apfel Schéner von Boskop, Roter Baskop, Landsbarger Renetts, Grofer Rheinischer Bohnepfel, Roter Winterstettiner,
Halbersi&dtsr Jungfemapfel
Pllaume: Hauszwetschgs, Czar, Ontario-Pflaume, Wangenhelm, Emma Leppsrmann
SiRkirsche:  Bliitners Rote Knorpel, Grofle Schwarze Knorpel, Querfurter Kbnigskirsche, Wardersche Frilhe
Sauerkirsche:  Schattenmeretis, Fanal, Werdersche Glaskirsche
Blme: Gellerts Butterbime, Frithe aus Travoux, GroRer Katzenkop, Gute Lulss, Doppelie Philipsbime

. Die Entwisgarung privaier Grundstilciss- und Vorkehrsfiichen In die 8fantliche StraBenverkehrsfidche ist unzulissig.

im Zufahrisbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinna mit Anschiuf an eine auf dem Grundstiick 2u erstellende
Sickeraniage oder sine Leitung zu entsprechendan privaten Versickerungsfiachen elnzubauen.

Ortiiche Bauvorschriften

. Die Hauptgeb&ude sind mit mindestens zwaei genelgﬁeh Dachflachen von jewslls mindestens 22° zu emrichtan.

Ausgenomman hiarvan sind unteroeordnets Gabiudetsile | S. d. § 7b NBauQ sowia Garagen/Carports und
Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowle Wintergéirten im rickwdirtigen Grundstlicksbereich.

. Das Dach ist it orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen Beton- oder Tonzlegeln einzudecken.

Lacklerte oder glasiarte Dachpfannen sind nicht zuléissig. Diese Festsetzung giit nicht flir Wintergérten im rickwartigen
Grundsticksberelch. Nicht zulassig sind Signal- und Leuchtfarben.

. Dle AuRenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebaude ist mit Ziegelverblendmauerwerk oder Putzbauweise

herzustellen. Bai Ziegeiverblendmauerwerk ist fur 1/3 der Gesamifassadenfliche die Verwendung von Materialien wie
Holz, Puiz oder Beton zul#issig. Die Fassadenherstellung der Garage Ist analog der Fassadangestaliung der Gebéiude
herzustallen. Von dlesen Festsetzungen sind Fenster, Sclarkollektoran und Wintergérten ausgenammen.

. Die AuBenwandgestaltung bzw. Fassade der Gebéiude ist in rot, rotbraun, braun, ocker-sandfarben oder anthrazitgrau

herzustellan. Nicht zul8selg sind Signal- und Leuchtfarben sowie Schwarzttine.

. Oberflachenwasser: Das ais unbelastet geltende und nicht ais Brauchwasser genutzte Dachfiichenwasser und das

Ubrige auf den privaten Fiachen anfallende Oberfldchenwasser muss auf dam jewelligen Grundstlck obarfiichig cder
unterirdisch versickert werden. Dies glit insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und
Verslegeiung des Bodens darf nicht dazu fuhren, dass benachbarte Fléichen, auch &ffentiiche StraRenverkehrsfiichen,
durch Oberflichenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushalisgesetzas bleiben hiervon
unberiihrt.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Hinweise:

Planzeichenerki&rung

Bestandsangaben

///////// vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemsine Wohngeblete (§ 4 BauNVO)

— (berbaubare Grundstticksfidche
- =— niicht (tberbaubars Flache

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbelten ur- oder friihgeschichiliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverzilglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beaufiragten fiir die archologische Denkmalpfiege
anzuzeigen (§ 14 Abs, 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundsteilen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. ({§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: {05931} 444039
oder (05931} 44-4041.

3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 4 Il liegenden Fléchen sind-wegen der ordnungsgeméfien landwirk-

schaftiichen Bewirtschaftung der anliegenden Fidichen mit daraus resultierenden, zeitwaise aufiretenden Geruchsheist-

gungen vorbelastet,

-

Praambel

2. MaR der baulichen Nuizung

0.4 Grundildchenzahl

I Zahi der Vollgeschosse
TH35m-80m Traufhdhe muss zwischen 3,5 m und 8,0 m betragen
max. FH=9.56m FirsthOhe als Hochstmal

maximale Hdhe der Oberkante des fertigen Erdgeschoffubodens tber der endguiltig
ausgebauten Siralle vor der jeweiligen Gebaudemitte

max. OKF=0,5m

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) sowle des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) und
des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Nieders#chsischen Kommunalverfassungsgesetzes {NKomVG) hat der Rat der Gemsinde Oberlangan diesen
Bebauungsplan Nr. 4 lif *Erweiterung Fahnkenstiicke", bestehiend aus.o et Planzeichnung sowle den folgenden texilichen Festsetzungsn,

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A Nur Einzelh#user zulassig
v ==  Baugrenze
4. Verkehrsflichen
Stralenverkehrsfidchen

Straltenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

chiossen.
- =
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Biirgefmeister :
~ 'l't-—:f 5 - .
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu
Der Rat der Gemeinda Oberlangen hal in seiner Sitzung am _ 29.03.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 lll "Erweilerung
Féhnkenetiicke’ beschlossen. OEER
Der Aufstellungsbeschiu wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 164 siiblicl ek
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5. Griinfldchen

Grinfischen

Zweckbestimmung:
(® Réumstreifen fir Gewaisserunterhaitung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir Ma8nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

c‘ Umgrenzung von Fi#chen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

{57 x 9.4 cm)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mafistab: 1 : 1000, Geschaftsnachweis L4 - 28/2013
Quelle: Auszug sus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2013
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Gemeinde: Oberlangen
Gemarkung: Oberlangen
Fiur: 6

Die Pianunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist dis stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Aniagen sowie Straen, Wege und Plaize vollstandig nach (Stand vom 31.01.2013).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu blidenden Grenzen in die Ortlichkait ist einwandfrei maglich.

Die Planunterlage wurde anhand des vorliegenden Vermessungs sahlenwerkes berechnet.

Sollte sich die Planung auf die geometrische Form von G A Wi

Meppen, den 13, MAI 2013
Landesamt ftir Geginformation und
Landentwicklung Niedersachsen

RD Meppen -Katasteramt-




