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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Bestandsangaben

vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

IF“'E——; Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO), Photovoltaikanlagen

tiberbaubare Grundstlicksfidche
- i —— nicht Uiberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 2,574 m? GR Grundflache mit Fldchenangabe
max. 3,50 m max. Héhe baulicher Aniagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— . e e Baligrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und
Landschaft

o o o o o [+]
e of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

] o c Q ] o

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
o o/ Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssemn

5. Sonstige Planzeichen

MMMMMMMMMMM Abstandsflache fur Bauverbotszone gem. §9 Abs. 1 FStrG, BAB A 31, b=40,0m
- — — _— — - Abstandsflache fur Baubeschrénkungszone gem. §9 Abs. 2 FStrG, BAB A 31, b=1000m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. (1) BauGB) _‘

. Hochstmégliche Versiegelung: Auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes ,Photovoltaikanlagen”

(sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO) darf der Gesamiversiegelungsgrad héichstens 5 % der Sondergebietsfiache,
mithin somit 2.574 m?, betragen.

. Sondergebiet ,Photovoltaikanlagen”: Auf den berbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergehietes ,Photovoltaikanla-

gen" (sonstiges Sondergebiet gem&k § 11 BauNVO) sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photo-
voltaikanlagen, Photovoltaikmodule) sowie Nebenanlagen in Form von Wechsefrichtern, Transformaloren und Schaltanlagen
zuléssig. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind auerhalb der Nebenanlagen als extensives Grintand zu nutzen und
zu unterhalten.

. Mindest- und HochstmaR der baulichen Anlagen: Die baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photo-

voltaikanlagen, Photovoltaikmodule) sowie Nebenanlagen in Form von Wechselrichiern, Transformatoren und Schaltanlagen
dirfen eine Bauhshe von 3,50 m {iber Oberkante Gelande nicht tiberschreilen. Fur die baulichen Anlagen zur Stromerzeu-
gung aus Solarenergie (Photovoltaikanlagen, Photovoltaikmodule) gilt als Mindestma® 0,60 m Gber Gelandeoberflache.

. Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen : Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen sind bis zu einer Hohe

von 2,50 m zulassig.

. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie von Gewissern: Die innerhalb dieser Fléchen befindlichen Laubgehélze und Laubbaume sind zu erhalten.
Abgangige Geholze sind gemaR der nachfolgenden Artenliste (siehe Nr.6) zu ersetzen.

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a):

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerech-
ten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Folgende standortgerechte, heimische Straucharten sind zu verwenden:
Stréucher

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Weikdorn (Crataegus mongyna)

- Hundsrose {Rosa canina)

- HaselnuR (Corylus aveliana)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Faulbaum (Alnus frangula)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Heimische Traubenkirsche (Prunus padus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

Die straucharlig wachsenden Gehélze sind in 2er bis Ser Gruppen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. Es sind
dreijahrig verschulte S&mlinge in der GroRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den
ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von verdammenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von
Pestiziden ist zu unlerlassen,

. Hohenbezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die fesgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen ist die jeweilige

Gelandeoherkante im direkfen Umleld der baulichen Anlage.

. Blendwirkung durch die Photovoltaikanlage: Der AusschluB einer Blendwirkung durch die Photovoltaikanlage istim

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein produktspezifisches bzw. produktibergreifendes Gutachten nachzu-
weisen.

Nachrichtliche Hinweise:

_ Im Abstand von 40-100 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesautobahn 31 (Baubeschrénkungs-

zone) diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraRe nicht ohne Zustimmung der Strakenbauverwaltung errichtet werden
(§8 (6) FSrG).

. Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 31 angrenzen, sind entlang der Straleneigentums-

grenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu unterhalten (§9 FSEGin
Verbindung mit Nr.2 der Zufahrtsrichtlinien und §15 NBauO).

. Es gilt die BauNVQ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890.
. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemaken landwirtschaftlich-

en Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden, zeitweise aufretenden Staub- und Geruchsbe-
l&stigungen vorbelastet.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal-

scherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschulzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.
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Flllscherna dar Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Geschofliflachenzahl

Baumassenzahl

Grundflache

Zahl der Viollgeschosse

Bauweise

maximale Hahe baulicher Antagen
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Gemarkung Niederlangen

e 36 Mafstab 11000
Die diessr Pl rimge zu Grunde lieg: Angaben des i Vi sind nach § § des Nieders Gesstz

Gber das emtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. 2003, 5.5, g Die g fibr nichtei oder

wirtschafiiche Zwecke und die off h jergabe ist nur mit der u.g Behtrde zuliissig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhekt des L h s und weisl die stiidtebaulich b beulichen Antagen

sowie Straen, Wege und Plétze vollstindig nech {Stend vom 17.02.2010). Sie 15t hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und

der Anlagen g h ei dfrei Die Ubertrag it der nel zu b Grenzen in die Ortichkei tst

pinwandfrei moglich

Meppen, den (Ls)
Behorde fur Geoinformation, Landentwickiung

und Liegenschaften Meppen

- Katasteramt -
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max. 3,50 m
siehe Texlliche
Festsetzungen Ziffer 3+7




