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¥ Geltungsbreich Bebauungsplan Nr. 15

"Am Vogelpohl Teil II"

4

Katasteramt Meppen
Obergerichtsstr. 18

49716 Meppen

Kartengrundlage: Zuteilungskarte des Flurbereinigungverfahrens
Niederlangen — A31, Verf.—Nr. 407 1821

Landkreis Emsland

Gemeinde: Niederlangen Flur: 28
Gemarkung: Niederlangen , MaBstab 1:1000



Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung 90
1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

“ Aligemeine Wohngebiete
S’ (§ 4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16
BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossfldchenzanhl

I Zah! der Vollgeschosse als Héchstmass

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

(o) offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

4, Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
F = FulRweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
°°°°C9  strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

e

o

O
000 Q000

6. Sonstige Elanzeichen
r L. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

E ungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
geméR § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. §§ 66, 97 und 98 NBauO

1.  Dachformen, Dachneigungen
Die Bedachung der Geb&ude muss mit geneigten Déchern erfolgen.
Die zuléssige Dachneigung betrégt zwischen 30° und 48°; Dachaufbauten sind von
dieser Regelung ausgenommen.

2. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zuléssig.

3. Versickerung
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfldchenwasser
muss auf den jeweiligen privaten Grundstiicken versickert werden. Die ATV-Richtlinie
138 ist zu beachten.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde
(das kéhnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohieansammiungen, Schiacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. for
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Durch die ordnungsgemé&Re Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann es zu Geruchs- und L&rmimmissionen kommen, die jedoch als ortsublich
hinzunehmen sind.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

§1

)

b)

§2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 (1) BauGB

Geb&udehshe (gem. § 8 (2) BauGB)

Héhe des fertigen Erdgeschoftfubodens (Sockelhshe): 7
Die Hohe des fertigen Erdgeschoffubodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger erschlieRender Strake bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens in

der Mitte des Geb&dudes 0,5 m nicht Gberschreiten.

Traufenhdhe
Die Traufenhbhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen

ErdgeschoRfubodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkente des aufgehenden
Aubenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Uberschreiten.

Firsthdhe
Die maximale Firsthdhe betréigt, gemessen Vvon der OK. des fertigen

ErdgeschoRfultbodens bis OK. First 9,50 m.

Flachen zum Anpflanzen mit standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten
(gem. §9 (1) Nr. 25 @) BauGB

Bel der im Bebauungsplan festgesetzien Flache zum Anpflanzen von Bdéumen und
Stréuchern kénnen folgende im Emsland heimische Arten verwandt werden:

Baume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Schwarzerle Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Rotbuche
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
_ .Stréucher: . 0 sy

er;taéﬁus Iaevigéta

5 SR |
Zweigriffeliger Weidorn: 7
Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weidorn

Besenginster Cytisus scoparius
Faulbaum Frangula alnus
Efeu Herdera helix
Wacholder Juniperus communis
Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Rote Johannisbeere Ribus rubrum
Stachelbeere Ribes uva crispl
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa corymbifera
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Fur diese Pflanzarten gelten folgende Mindestqualitaten:
Ba#ume: Hochstamm 2x verpflanzt, StU 10/12; Heister 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200

cem, Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 60— 100 cm.

Die strauchartigen wachsenden Geholze sind in 2er bis 5 er Gruppen zu pflanzen. Die
Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von

verdammenden Wildkréutern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unteriassen.

§3

§4

§5

Alternativ kénnen folgen
Sorten): gende Obstbdume verwandt werden (Hochstdmme; Auswah| alter

reret Rnohasher Bl B R o, Ranetls, Crafier
aprel, ot i i !
- i{'ungfernapfel p er Winterstettiner, Halberstadter
ume: auszwetschge, Czar, Ontario- .
Lepperheim ario-Pflaume, Wangenheim, Emma

SiRkkirsche: Bittners Rote Knor
ners pel, GroRe Sch
5 Kénigskirsche, Werdersche Friihe werze. Knorpel, - Querturer
Biuerkirsche: Schattenmorelle, Fanal, Werdersche Glaskirsche
irne:; Ge_lierts Butterbirme, Frihe aus Trévoux, GroBer Katzenkopf Gut
Luise, Doppelte Phillipsbirne Pl ©

grggdﬂéEchenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)
ei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldche
1. Gar.agen und Steliplétzen mit ihren Zufahrten, f nven
g. l;leb?n;niagen im Sinne des § 14 BauNVO

. baulichen Anlagen unterhalb d ' i
o unterbautgwird, er Qeléndeoberﬂache. durch die das Baugrundstiick
mitzurechnen und dirfen insgesamt mit d i

_ un . en Ubrigen baulichen Anl
dGerundstl;'.mk die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl ;g;rkua;:agem
= r nzg:b folgend. genannten Voraussetzungen nicht Gberschreiten. me
Fllgghen er:g:regrer}% Igtezresruﬁéléc,zhefn'z;hl im WA-Gebiet von 0,4 auf 0,5 durch die
_ un ufahrten ist dann zuldssig, we " di '

g:::ﬁrc#.lar:thlésmgen Mateflallen wie Rasengittersteinen, g'reitfugr:g T::I:gt;nrg

senpflaster o. &. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten Fliche

(Fugenanteil) auf diese
batragan, ) n Stellplatzanlagen und Zufahrien muss mindestens 25 %

gescho§rsﬂachenzaht- WA-Gebiete
em. 20 (3) BauNVO sind die Fléchen von A

. ufenthaltsrdumen i
Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der zu ir?neﬁn ér;hgpg:ézrq

Treppenrdume und einschlieRlich i ' '
L1aEpenu hlieBlich ihrer Umfassungswénde auf die max. zuldssige GFZ

Mit Inkraftireten des Bebauun
nkrat ; gsplanes Nr. 23 ,Am Vogelpoel Teil III" tri
urspriingliche Bebauungsplan fiir den Bereich der Uberlagertgn F|)=iéicher‘1e Ialauir;.ler :?rt;ﬂder




