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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Bestandsangaben

Baumstandont

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet I (§ 10 BauNVO), Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet mit max. 2 Sa-
nitdrgeb&uden und einer Betriebsleiterwohnung (siche textiche Festsetzungen Ziff. 1)

— [iberbaubar
nicht Uberbaubar

Sondergebiet IT (§ 10 BauNVO), Zweckbestimmung: Wochenendplatzgebiet
(siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1)

— nicht Uberbaubar

Sondergebiet III (§ 10 BauNVO), Zweckbestimmung: Freizeitgebiet
(siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1)

dberbaubar
nicht iiberbaubar

2. MaB der baulichen Nutzung

140 m? GR = Grundfldche als HéchstmaR
04 GRZ = Grundflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse

max. FH =9,50 m FH Firsthihe als HéchstmaR (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 2)
max. OKF=0,5m maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens (siehe textliche
Festsetzungen Ziff. 2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

T — - —— . —— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
Straenverkehrsflichen dffentlich
U Einfahribgreich

& = & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siche textliche Festsetzungen Ziff. 4)

5. Griinflichen

Grunfiéchen (siehe textiiche Festsetzungen Ziff. 10)

@ privat

A Zeltplatz

Zweckbestimmung:

6. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
~ 'wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

. Wasserildchen; Zweckbestimmung: Feuerléschteich
= (siche textliche Festsetzungen Ziff. 7)

PlangréRe: 79 cm x 824 cm

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

® ® @ ® @ Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
& @| von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissem
® © e & @ (siehetextliche Festsetzungen Ziff. 9)

Erhaltung:
. Baume (siehe textliche Festsstzungen ZIff. 3)

8. Sonstige Planzeichen

/ Sichtdreieck (siche textliche Festsetzungen Ziff. 5)

I I TR T SIS p——

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

s g s um owe

Zweckbestimmung: St = Stellplétze

=——] mmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

¢ Zaun (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 13)

Textliche Festsetzungen:

1. Sondergebiete:
SO | (§ 10 BauNVO), Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet. Sondergebiet fir Camping und Zelten. Zuléssig sind
weiterhin max. 2 Sanitargebaude und ein Wohnunggebéude mit hiichstens einer Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Befriebsleiter.
SO Il (§ 10 BauNV0), Zweckbestimmung: Wochenendplatzgebiet: Sondergebiet fir Camping, Zeiten und Mobiwohn-
heime.
SC Il (§ 10 BauNVO), Zweckbestimmung: Freizeitgebiet: Innerhalb der Sondergebietsfiache Iil sind folgende Nutzungen
zuléssig:
Reithalie
iiberdachter Spielplatz
Restauration
Imbiss
Kiosk
Verwaltung
nicht dauerhafte Beherbergung von Personen
max. 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betrieheleiter
2. Bezugspunki:
80 I: Fur die genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen ist der Héhenbezugspunkt fiir die Oberkante des fertigen Fuf-
bodens die Gelandeoberkante vor der jeweiligen Gebsudemitte. Der Hohenbezugspunkt fir die FH ist die Oberkante des
fertigen FuBBbodens.
S0 I: Der Hohenbezugspunkt ist die Fahbahnachse (Sustrumer StraRe L 48) vor der jeweiligen Gebaudemitte.
3. Erhaltung von Baumen: Die im Bebauungsplen festgesetzten Einzelb&ume innerhalb des Plangebietes sind in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten und fangfristig zu sichern. Sie diirfen nicht bessitigt werden und sind bei Bausrbeiten vor
Schéden ausreichend zu schiitzen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pfianzenbestanden und Vegetationsiachen bei
Baumaknahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen im Bereich der Kronentraufs sind zu vermeiden.
Zu- und Abfahrisverbot: Eine unmittelbare Erschiiefung einzelner Parzelien zur Landesstrale 48 ist nicht zuléssig,
5. Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, welcher haher als 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante wird,
davernd freizuhalten.
6. Innerhalb der 20m-Bauverbotszone gem. §24 (1) NStrG diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt
auch fir Werbeenlagen sowie Garagen und berdachte Stellplatze im Sinne von §12 BauNVQ und Nebenanlagen im
Sinne von §14 (1) BauNVvO.
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7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&chen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

® ® & @ © Umgrenzung von Flachen mit Bindungen ftir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
© ®| von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissemn
® ® ® o o (siehetextliche Festsetzungen Ziff. 9)

Erhaltung:

. Béume (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 3)

8. Sonstige Planzeichen

—————n—n—

/I Sichtdreieck (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 5)

— e = = o e o -

Umgrenzung von Fi&chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Zweckbestimmung: St = Stellplatze

[ ] mmmmm  Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

H—6—%—¢—>¢ Zaun (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 13)

Textliche Festsetzungen:

. Sondergebiete:

SO | (§ 10 BauNVO), Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet. Sondergebiet fiir Camping und Zelten. Zulassig sind
weiterhin max. 2 Sanitérgeb&ude und ein Wohnunggebéaude mit héchstens einer Wohnung fiir Aufsichts- und Bersitschafts-
personen sowie Befriebsleiter.
S0 1l (§ 10 BauNVO0), Zweckbestimmung: Wochenendplatzgebiet: Sondergebiet fur Gamping, Zelten und Mobiwohn-
heime.
SO Ml (§ 10 BauNVO), Zweckbestimmung: Freizeitgebiet: Innerhalb der Sondergsbietsflache Il sind folgende Nutzungen
zuléssig:

Reithalle

Oberdachter Spielplatz
- Restauration

Imbiss

Kiosk

Verwalhmg

nicht daverhafte Beherbergung von Personen

mex. 2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Belriebsinhaber und Befriebsleiter

2. Bezugspunkt:

SO I: Fir die genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen ist der Hohenbazugspunkt fir die Oberkante des fertigen FuB-
bodens die Gelandeoberkante vor der jeweiligen Gebaudemitte. Der Héhenbezugspunk fiir die FH ist die Oberkante des
fertigen FuRhodens.

SO IlI: Der Hohenbezugspunkt ist die Fahbahnachse (Sustrumer Strale L 48) vor der jewsiligen Gebaudemitie.
Erhaltung von Biumen: Die im Bebauungsplan festgeselzten Einzelbaume innerhalb des Plangebistes sind in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhelten und langfristig zu sichern. Sie diirfen nicht beseitigt werden und sind bei Bauarbsiten vor
Schaden ausreichend zu schitzen. Die DIN 18920 {Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen bei
BaumaRnahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Zu- und Abfahrtsverbot: Eine unmittelbare ErschlieBung einzelner Parzeilen zur Landssstrale 48 ist nicht 2ulassig.

. Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuche, welcher héher als 0,80 m ber Fahrbahnoberkante wird,
dauernd frefzuhalten.

innerhaib der 20m-Bauverbotszone gem. §24 (1) NStrG dirfon Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das gilt
auch flir Werbeantagen sowie Geragen und tbérdachte Steliplatze im Sinne von §12 BauNVO und Nebsnanlagen im

1.
8.

10.

if.

12

13.

Wasserflache mit der Zweckbestimmung: Feuerldschieich und Regenauffangbecken.

Ver- und Entsorgungsleitungen: innerhaib des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische Verlegung von Ver- und Ent-

sorgungsleitungen zulassig,

Flachen filr die Erhaltung und Entwicklung: Die innerhalb des Bebauungeplangebietes festgesstzien Flachen fir die

Erhaltung dienen insbesondere dem Erhalt der vorhandenen Baumbesténde. Diese sind in ihrem Bestand dauerhaft zu er-

halten und langfristig zu sichern. Sie diirfen nicht beseitigt werden und sind bei Bauerbsiten vor Schaden ausrsichend zu

schiitzen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestandsn und Vegetationsfléchen bei BaumaRnahmen) ist zu be-

achten. Bodenverdichtungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden. Erneuerungspflanzungen sind mit nhachfolgend

aufgeftibrten standortgerechten, heimischen Béumen vorzunshmen:

Baume:  Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur)

Fur Erganzungspflanzungen sind nachfolgend aufgefiihrte standorigerechte, heimische Laubgehdize zu verwendsn:

Stréucher. Hasel (Corvius avellana), Schiehe (Prunue spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sembucus
nigra}, Brombeere (Rubus fruticosa), Gemelne Felsenbime (Amelanchier ovalis)

Fur die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitéten: Baume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12; Heister: 2x ver-

pflanzt, Hohe 150 - 200 cm; Stréucher: 2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 om.

Ggf. aufkommende Neophytenfluren sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbshérde des Landkreises Emstand

durch mechanische Methoden und ggf. chemische Verfahren gezielt zu bekémpfen,

Griinfléchen: Die festgesetzten Griinflachen sind sind mit einer autochthonen Saatgutmischung fiir Biotopflichen (Regel-

Saatgut-Mischung RSM 8) anzussen.

in den Sondergebieten sind Nebenanlagen entsprechend §14 Abs.2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebistes mit

Eiektrizitst, Gas, Warme, fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dignen, zZuléssig.

Die Bestimmungen der Niederséchsischen Verordnung liber Campingplatze, Wochenendplétza und Wochenandhéuser

{CPWoch-VO; Ausfihrungsbestimmungen zur GPi-Woch-VO im Nds. MBI Nr. 21/84, 8. 446 ., vom 12. April 1984, geén-

dert am 5. Mai 1987) sind zu beachten.

Zaun: Zum Schutz des angrenzenden Privatwaldes ist zum im Westen und Norden angrenzenden Privatwald ein Wild-

schutzzaun (Knotengeflecht) mit einer Mindesthiahe von 1.8 m zu erstellen und daverhaft zu unterhalten. Der Zaun ist mit

dornenbewéhrten Strauchern bsidseitig einzufassen.

Ortliche Bauvorschriften:

Innerhalb des SO | - Gebietes ist die Dachausbildung der Gebaude symetrisch auszubilden. Die Dachneigung mu® min-
destens 22° belragen.

Die AuBenwandfassaden der genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen sind in roten bis rotbraunen FarbtSnen herzu-
stellen.

Die Dacheindeckungen der genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen sind in schwarzen, roten oder rotbraunen Farb-
ténen herzusteilen. Dies gilt nicht fiir Flachdécher, untergeordnete Anbauten bis zu einer Gré&e von 50 m? Grundfléche
und sonstige Nebengebzude gem. §14 BauNVvoO.

Innerhalb der SO t + SO Il -Gebiets sind fur evi. EinfriedungsmaBnahmen nur Hecken aus stendortgerechten heimisch-
en Laubgehdlzen zuléssig. Zaune, Mauern und Fundaments sind Unzulégsig,

Das auf den Flachen des Camping-/Wochenendgebietes anfallende Oberflachenwasser ist grundsétzlich em Entstehungs-
ort iber entsprechende Versickerungsanlagen oder iiber die belebte Bodenzone zu versickern. Das enfaflende als unbe-
|astet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Ober-/Dachfléchenwasser im Bereich des Sondergebistes , Freizeitge-
biet” sowie der Geb&uds im SOI-Gebiet ist abenfalis grundsétzlich am Entstehungsort Giber entsprechende Versickerungs-
anlagen oder tiber die belebte Bodenzone zu versickern. Falls sine Versickerung nicht moglich ist, kann das anfallende
Wasser aufgefangen und in den am nérdlichen Plangebiet befindlichen Teich (Feuerldschteich) abgeleitst werden. Die Be-
stimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes bieiben hiervon unberiihrt und sind zy beachten.

Nachrichtliche Hinweise:

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr.22 liegenden Fléchen sind wegen der ordnungsgemétien landwirt-

sohaftlichen Bewirtschaftung der aniiegenden Flachen mit daraus resultisrenden, zeitweise auftretenden Geruchgbelasti-
gungen vorbslastet

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kéinnen u.a. sein: TongefaR-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem&R §14 Abs.1 Nds Denkmalschutzgesetz (NDSchG} meldepfiichtig
und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbsiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der An-
zeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir thren Schutz iet Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Von der Landesstrafe 48 gehen Emissionen aus, Fir das geplante Sondergebiet kénnen gegeniiber dem Trager der
StraBenbaulast keineriei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Das Plangebiet befindet sich in der néhe des Schieplatzes der WTD 91. Von dem dartigen Erprobungsbetrieb gehen

Sinne von §14 (1) BauNVO. nachteilige Emissionen, insbesondere SchieBlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundane



