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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

‘Bestandsangaben

vorhd. Bebauung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 17 "Industriepark
an der A 31, Tell IIi"

b

1 Art der baulichen Nutzung

industriegebiet (§ 9 BauNVO)

@ .~ Oberbaubare Grundstlicksfiéiche
' ~— nicht Gberbaubare Fliche

2. MaR der baulichen Nutzung

10,0 BMZ Baumassenzahl
0,8 GRZ Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze
1 4. Verkehrsflachen
Straenverkehrsfléchen

StraBenbegrenzungsiinie auch gegentber Verkehrsfidichen besonderer
Zweckbestimmung

75. Griinflachen

Offentliche Griinfiiche

Zwecicbestimmung:

® = R§umstreifen

8. Wasserfiachen und Fiiéichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen for die Regelung des Wasserabfiusses

Zweckbestimmung:

J @ = Regenriickhaltebecken

‘7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. {vereinfachten) Anderung des
- Bebauungsplans Nr. 17 “Industriepark an der A 31, Teil {lI"

Textliche Festsetzungen (gem. § 2 Abs. (1) BauGB)

1. Industriegebiet GI. Im Industriegebiet Gl sind nur Betriebe bzw. Betriebstelie zuldssig deren Schallemissionen den festge-
setzten flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A)/m2 tags und 55 dB{A)m2 nachts nicht Gberschreiten.

2. GrundfidchenzahlUnversiegelte Bereiche, GemaR § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahi - auch hinsicht-
lich der Ermittiung und Einbeziehung der Grundfiéchen von Garagen und Stellplatzen einschlieflich ihrer Zufahrten nicht
{iberschritten werden. Die restichen Fl4chen {= 20 % der Grundstlicksflache) miissen geméR § 9 {1) Nr. 20 BauGB gértner-
isch genutzt oder als Sukzessionsfiéche belassen werden. Innerhalb dieser Fléchen ist je 300 gm dieses Fiachenanteils an
der Gesamtgrundstiicksfiche ein hochstammiger Laubbaum dev nachstehenden Pfianzliste anzupflanzen.

3. Nutzungsregelung. GeméR § 1 (5) i.v.m. (9) BauNVO sind im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche
unzulassig. Ebenso sind Windkraftanlagen allgemein und gewerbliche Tierhaltungsaniagen unzulassig.

4. Freizuhaltender Raumstrelfen. Der 5,00 m breite Rumstreifen(R am siidlichen Rand des Plangebietes ist von Bepflanzun-
gen und jeglicher Bebauung freizuhalten.

5. Hdhe der baulichen Anlagen. Die Hohe der baulichen Anfagen wird auf maximal 30 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Achse
der Fahrbahn von der jeweiligen Geb&udemitte.

Griinordnerische Festsetzungen (gem. §9 (1) BauGB 1. V. m. § 1a BauGB)

1. Die &ffentliche Grinfidche mit der Zweckbestimmung Réumstrelfen fir die Gewésserunterhaifung ist der natiifichen Suk-
sesslon zu Uberiassen. Die als Fiachen fiir die Regelung des Wasserabfiusses festgesetzten Fidchen sind als Entwisser-
ungsgraben oder Entwésserungs-/Versickerungsmulden herzustellen, natumah zu gestalten und nur extensiv zu pflegen.
Sie diirfen fiir erforderliche Grundstiickszufahrten max. 2 mal in einer Breite von jeweils max. 10 m unterbrochen werden,

2. Begriinung von Steliplatzanlagen. Steilplatzaniagen sind durch das Anpflanzen von Laubb&umen zu gliedem. Je 5 Stellplatze
ist ein Laubbaum der Pflanziiste anzupfianzen. Das Pflanzbeet darf eine MindestgrdRe von 10 gm nicht unterschreiten.

3. Befestigung von Stellpltzen (Festsetzung gemé&g § 8 (1) Nr. 20 BauGB). innerhalb des Plangebietes sind die Fldchen von
PKW-Stellplatzen in maglichst wasserdurchiéssiger Form zu befesfigen (Rasengitterstein, Schotterrasen oder Plaster mit
ginem Fugenanteil von mind. 30 %).

4. Oberflédchenwasser. Das auf den privaten Grundstlicken anfaliende als unbelastet geltende nicht als Brauchwasser genutzte
Oberflachenwasser ist richtiniengemag zu versickern. Das auf 6ffentiichen Fiéchen anfallende Oberflachenwasser (st eben-
falls soweit moglich durch geeignete Anlagen dem Grundwasser zuzuftihren.

Plianzliste (Baume

Acer campestre {Feldahom) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Acer pseudoplatanus  (Bergahom) Quercus robur (Stieleiche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Sorbus aucuparia  (Eberasche)

Betula pendula (Sandbirke) Salix spec. {versch. Weidenarten)
Betula pubescens (Moorbirke) Tilia spec. (Linde)

Carpinus betulus {Hainbuche)

Nachrichtliche Hinweise:

Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtiche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein;
Tonget4Rscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffilige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepfiichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archiologische Denkmalpfiege - oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig st der Finder, der Leiter der Arbelten
oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzelge unveréndert zu [assen, bzw. fir fhren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeord-
nung hat der Rat der Gemeinde Niederlangen den Bebauungspian Nr. 17 "Industriepark an der A 31, Teil ", 1, (vereinfachte)
ef-Festgizungen in der Sitzung am

Hoesly

Biimermeister

11.07.2011 als Satzung beschlossen,

Niederlangen, den A ;, AQ. m




