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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_—— —  Gemarkungsgrenze
- ——  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
FI.urstl'Jcks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
1:,)—2 Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

® ®

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Ilusw.  Zanl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
FH max. maximale Firsthohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

m Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergédnzend zur Planzeichenverordnung

Teilbereiche fur passive SchallschutzmaRhahmen (i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 3)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

a) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 zulassige Nutzung:
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemalt § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Im Mischgebiet (MI) sind die gemail § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, 8 BauNVO zulassigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2
gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2. Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Die maximale Firsthéhe (FH max.), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens bis
zur Firstoberkante, darf 9,0 m nicht lberschreiten

Die mittlere Gelandehdhe betragt der Zeit 10,5 m Gber Normalhdhenull (NHN).

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthéhe ist die Oberkante fertiger Erdgeschossfufiboden.
Die Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden darf eine Hohe von 10,5 m tGber Normalhdhenull (NHN) nicht
Uberschreiten. Abweichungen im Einzelfall im Einvernehmen mit der Gemeinde Lathen um bis zu max.
0,5 m sind zulssig.

Ausnahmen fir einzelne funktionsgebundene Anlagen (z.B. Liftungs- oder Klimaanlage, Antennen 0.3.)
kénnen zugelassen werden, wenn diese durch technische Erfordernisse begrindbar sind und wenn ihr
Flachenanteil nicht mehr als 20 % der Uberbaubaren Grundstlcksflache ausmacht.

3. Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Orientierungswerte fir Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet der DIN 18005 von 60 bzw. 55
dB(A) am Tag und 50 bzw. 45 dB(A) in der Nacht werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal rd.
66 / 60 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die Aulienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gemaf DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss | TB1 und 2 B 3

Einstufung Larmpegel- EG V v

bereiche (LPB) Alle Fassaden der Gebaude oG v v

Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur
Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden
Schallddammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungs-anderung von Gebaduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

Im Teilbereich 1 sind die ebenerdigen Aulienwohnbereiche bzw. Aulienwohnbereiche fir den standigen
Aufenthalt, im Larmschatten der Gebaude, Nebengebaude oder an-derer baulicher Anlagen zu errichten
(im Larmschatten sldlich von Baukdrpern die einen Winkel von 160 bis 180 Grad zur Achse der Sdgeler
Stralte bilden, Mindesththe 3,0 Meter Uber der Oberkante der Terrassenflache und Mindestlange 4,0
Meter, Mindest-Schallddmm-Maf Rw = 25 dB).

Hinweise:

— Abweichungen von den Festsetzungen sind mit Einzelnachweis méglich.

— In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde
Lathen zur Einsicht bereitgehalten.

HINWEISE

Bestandsschutz

Soweit genehmigte bauliche Anlagen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 65 ,Thran® planungsrechtlich nicht gesichert werden, geniel’en Bestandsschutz.

Nach vorherigem Recht legal errichtete bauliche Anlagen bleiben daher von den
Bebauungsplanfestsetzungen unberihrt, auch wenn sie ihnen nunmehr widersprechen. Sie durfen in ihrem
Umfang weiter genutzt werden und flir diese Nutzung auch instandgehalten und repariert werden; auch
Modernisierung ist zulassig, selbst wenn sie von kleineren baulichen Anderungen begleitet ist.

Baufeldraumung

Die Baufeldraumung (Geholzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) hat auRerhalb
der Brutsaison der Végel und somit zwischen Anfang August und Anfang Méarz zu erfolgen. Sollten
Baumfallarbeiten oder das Beseitigen von Gehdlzen aulRerhalb der genannten Zeitrdume erforderlich sein,
sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein
Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhohlungen zu Gberprifen. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhdhlungen ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Abbruch von Gebaduden

Der Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Gebaudebestanden hat auferhalb der
Wochenstubenzeit (Mai bis August) und der Winterschlafzeit (Dezember bis Marz) der Fledermause und
somit Anfang September bis Ende November oder Mitte Marz bis Ende April zu erfolgen. Als giinstigster
Monat ist der Oktober zu nennen, da zu diesem Zeitpunkt die Wochenstubengesellschaften aufgeldst sind
und die Tiere noch ausreichend mobil sind, eigenstandig in andere Quartiere umzusiedeln. Sollten
Arbeiten (Abriss oder ahnlich) auf3erhalb der genannten Zeitrdume am Gebaudebestand erforderlich sein,
ist dieser vor Abbruch durch einen fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen
aus dieser Artgruppe zu Uberpriiffen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Immissionsbelastung

Von den benachbarten Bahnanlagen sowie der Bundesstralie wirken Immissionen (insbesondere Luft- und
Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) auf das Plangebiet ein. Zum Schutz vor unzuldssigen
Immissionen sind vom Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der in
den jeweils geltenden Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte sichergestellt ist.

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnlinie im Westen, der Bundesstralle B 70 im Osten und der
L 53 (Sogeler Stralle) im Norden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus.
Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniber den
Baulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Das Plangebiet liegt in der Nahe zum SchieRplatz Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Ubungsbetrieb
gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schie3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um
eine bestandsgebundene Situation mit ortiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieser Situation
errichteten baulichen Anlagen kénne gegen die Betreiber des Platzes keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriche wegen Larmimmissionen geltend gemacht werden.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein; Tongefallscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG ND) meldepflichtig und mussen der
zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreis Emsland unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des DSchG ND bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Lathen diesen Bebauungsplan

Nr. 65 "Thran" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Lathen, den 03.01.2019 (SIEGEL)

gez. Weber

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
am 17.09.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Lathen, den 03.01.2019

(SIEGEL) gez. Weber
Gemeindedirektor
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gemeinde : Lathen
Gemarkung : Lathen
Flur 15

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 - 106/2018 Stand vom 12.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 19.12.2018

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Meppen - gez. Albers

(SIEGEL)

(Dipl-Ing.)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 25.09.2018 bis 26.10.2018 gema0
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Lathen, den 03.01.2019 (SIEGEL)

gez. Weber

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lathen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Lathen, den 03.01.2019 (SIEGEL)

gez. Weber

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan Nr. 65 "Thran" ist gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB am
15.01.2019 im Amtsblatt Nr. 2/2019 des Landkreises Emsland ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.01.2019 rechtsverbindlich geworden.

Lathen, den 24.01.2019 (SIEGEL)

gez. Weber

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemanR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Lathen, den
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Verfahren gemal § 13a BauGB
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