Praambel und Ausfertigung

(mit értlichen Bauvorschriften)
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der aktuell gultigen Fassung unter Anwendung des § 245¢c BauGB,
des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.
46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der
aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Lathen diesen Bebauungsplan Nr.
63 "Sudlich Dunefehn/éstlich der B 70, Teil VIII", bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.”

Lathen, den 11.12.2018

gez. Weber -LS-
Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2017

Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 170187
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Gemarkung: Kathen-Frackel Flur: 2

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 16.02.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Dérpen, den 07.12.2018

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amftliche Vemmessungsstelle)

gez. Haarmann -LS-
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Osnabriick

Am Schdlerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabrick, den 06.12.2018
gez. i. A. Heike RoRmann
Planverfasserin

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 17.12.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Sudlich Dunefehn/éstlich der B 70, Teil VIII*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.09.2017 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Lathen, den 11.12.2018

gez. Weber -LS-
Gemeindedirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher &ffentlicher Bekanntmachung vom 19.09.2017 wurde die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 09.10.2017 im Rathaus der
Samtgemeinde Lathen durchgefiihrt.

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 18.09.2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Lathen, den 11.12.2018

gez. Weber -LS-
Gemeindedirektor

Beteiligung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 26.09.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Lathen, den 11.12.2018

gez. Weber -LS-
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am 23.11.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung nebst Anlagen zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2018 ortslblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung nebst Anlagen haben vom
01.10.2018 bis einschlieRlich 01.11.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lathen, den 11.12.2018

gez. Weber -LS-
Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Lathen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am 04.12.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung nebst Anlagen beschlossen.
Lathen, den 11.12.2018

gez. Weber -LS-
Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 28.12.2018 im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland Nr.
35/2018 gemal § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am 28.12.2018 rechtsverbindlich geworden.
Lathen, den 14.01.2019

gez. Weber -LS-
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.
Lathen, den

Gemeindedirektor

- Baugesetzbuch - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
aktuell glltigen Fassung unter Anwendung des § 245¢c BauGB

- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der aktuell gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung

- Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell glltigen Fassung

- Niedersdchsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46) in der aktuell gliltigen Fassung

B 2 — S

OKFFEG max.

B” 13,00 m NN OKFFEG max.1 B 2
= 12,70 m NHN

WA

0’4 @’6) \
A max. 2 Wo|
Landwirtschaft
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Griinordnerische Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1i.V.m. § 1 a BauGB Durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

1.1

1.2

Gebiaudehohe

Der untere Bemessungspunkt fiir die Gebaudehéhe ist die Oberkante Fertig-
fuRboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Héhe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG)
Uber Normalhd&hennull (NHN) ist durch Planeinschrieb festgesetzt (siehe Plan-
zeichnung).

Die maximale Gebaudehéhe (Firsthéhe) darf, gemessen von der Oberkante Fer-
tigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, 9,5
m nhicht Gberschreiten.

Anzahl der Vollgeschosse
Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im WA-Gebiet ein Vollgeschoss festgesetzt.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den WA - Gebieten maximal 2 Woh-
nungen pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte zulassig.

Zuldssigkeit von Nutzungen

In den WA-Gebieten sind alle Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr die Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Garagen und Nebenanlagen

Zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und
der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenan-
lagen geman §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO sind zulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzungen zum passiven Larmschutz:

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebéaudeteilen, in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in
den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gema DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" einzustufen.

Ge-
schoss WA
TB1 und TB2
Einstufung Alle Fassaden EG v
Larmpegel- der Gebaude oG v
bereiche
{LPB)

Um fir die bei SchlafrAumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden
des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schall-
gedammten Luftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzeh-
renden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden
Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden oder Gebaudeteilen nachzu-
weisen.

Im Teilbereich 1 sind die ebenerdigen Aulenwohnbereiche bzw. Autenwohnbe-
reiche fur den standigen Aufenthalt, im Larmschatten der Gebaude, Nebenge-
baude oder anderer baulicher Anlagen zu errichten (im Larmschatten éstlich von
Baukérpern die einen Winkel von 160 bis 180 Grad zur Achse der B 70 bilden,
Mindesthdhe 3,0 Meter Gber der Oberkante der Terrassenflache und Mindestlan-
ge 4,0 Meter, Mindest-Schalldamm-Malz Rw = 25 dB).

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit den in
der Pflanzliste 1 angegebenen Arten zu bepflanzen. Es sind insgesamt mindes-
tens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen.
Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgéngige Gehélze
sind gemaf der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste 1
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Populus tremula (Zitterpappel)
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Prunus spinosa (Schlehe)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Betula pendula (Hangebirke) Quercus robur (Stieleiche)
Betula pubescens (Moorbirke) Rosa canina (Hundsrose)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) Salix aurita (Ohrweide)
Corylus avellana (Haselnuss) Salix caprea (Salweide)
Crataegus monogyna (Weilkdorn) Salix cinerea (Grauweide)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Frangula alnus (Faulbaum) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Im Bereich des freizuhaltenden Sichtdreiecks sind die Arten der Pflanzliste 2 zu
verwenden und dauerhaft auf einer Héhe von ca. 0,80 m zu halten.

Pflanzliste 2

Deutzia gracilis (Zierliche Deutzie)

Lonicera pileata (Heckenkirsche)
Pachysandra terminalis (Schattengrin)
Potentilla fruticosa in Sorten  (Funffingerstrauch)

Spiraea bumalda
Spiraea japonica
Stephanandra incisa (Zwerg-Kranzspiere)
Sympharicarpos chenaultii (Schneebeere)

alle ausdauernden Stauden und Gréser

(Sommerspiere)
(Japan-Spiere)

7.2 StraRenbiume
Innerhalb der festgesetzten 8 m breiten StralRenverkehrsflache ist je 200 gm
Strafenverkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum der angege-
benen Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das unversiegelte
Pflanzbeet darf eine Flache von 10 gm nicht unterstreiten.
Pflanzliste (StraRenbdume)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea {Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
HINWEISE
1. Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung im Zuge der Erschlie@ung des Baugebietes darf aus-
schlieflich auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter und au3erhalb der Laich-
zeit von Amphibien, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August erfolgen.
Eine Beseitigung von Gehélzen darf ausschlieRlich aulerhalb der Brutzeit der Vé-
gel und der Hauptaktivitdtsphase der Flederméuse, d.h. nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September erfolgen. Fallungen auRerhalb des genannten Zeit-
fensters sind nur in Ausnahmefallen und sofern das Nichtvorhandensein von Nist-
platzen und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff Uberpraft wurde, zuléssig.

Archiologie / Denkmalpflege

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit
archaologische Fundstucke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum
Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter
der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs. 2 NDSchG).

genutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die je-
doch als ortsiblich hinzunehmen sind.

Wehrtechnische Dienststelle WTD 91:

Von der 6stlich des Plangebietes gelegenen Wehrtechnischen Dienststelle WTD
91 -Schiel3platz Meppen- gehen Immissionen aus (Schiellarm). Von dort aus
zeitweilig auftretende Immissionen sind aufgrund der értlichen, bestandsgebunde-
nen Situation im gesamten Gemeindegebiet hinzunehmen. Flr die in Kenntnis
dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegen die Betreiber
des Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriche we-
gen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

DIN-Vorschriften

Die in dem Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonsti-
gen aullerstaatlichen Regelwerke werden bei der Gemeinde Lathen im Rathaus,
Erna-de-Vries-Platz 7,49762 Lathen 6ffentlich zu jedermanns Einsicht zu diesem
Bebauungsplan wahrend der angegebenen Offnungszeiten bereitgehalten.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den

abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner von StichstralenM/ohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wende-
platzen im Plangebiet, deren Durchmesser weniger als 22 m betragt, missen ihre
Abfallbehalter an den nachstliegenden &6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu
befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

Schalltechnische Beurteilung

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bahnlinie und der Bundesstrale B 70
im Westen und der Bahnlinie im Norden beeinflusst. Von den genannten Verkehrs-
flachen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errich-
teten baulichen Anlagen kénnen gegenUber den Baulasttréager keinerlei Entscha-
digungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend ge-
macht werden.

Abweichungen von den Festsetzungen sind mit Einzelnachweis mdéglich.

Hinweis der Deutschen Telekom entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunika-
tionsgesetz

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunika-
tionsdienstleistungen verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzab-
schlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven ge-
baudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

gerndis ridriZeiLnenverurunuilyg Lygv vulll 10.14.193V \DUDI. 1931 1, J.
58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl

m NHN

Beispiel: OKFFEG
max. 12,7 m NHN

Geschol¥flachenzahl

maximale Hohe der Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss
(OKFFEG) Uber Normalhéhennull (NHN) siehe Nr. 1 Textliche
Festsetzung mit Einschrieb in die Baugrundstiicke,
Unterscheidung mit gekennzeichnet

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] offene Bauweise
{é nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
max. 2 Wo maximal sind 2 Wohneinheiten zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8 6ooo 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o und sonstigen Bepflanzungen
8 0000 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

.
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
I I des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Eew=d

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr 24 und Abs. 4
BauGB)

-o—e—e—o—e—o—-o Abgrenzung zwischen Teilbereich 1 (TB 1) und Teilbereich 2 (TB 2)

8. Nachrichtliche Ubernahmen

20 m - Bauverbotszone
e geman § 9 Abs. 1 FStG

40 m - Baubeschrankungszone
gemal § 9 Abs. 2 FStrG

Sichtfeld Bahn

Ubersichtsplan
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Geschaftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6 Tel. 0541-95733-0 N LE Niedersachsische
49082 Osnabriick Fax 0541-95733-33 Landgesellschaft mbH
—

E-Mail:info-osnabrueck@nlg.de
http://www.nlg.de

Gemeinde Lathen

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland
Bebauungsplan Nr. 63
"Sudlich Dinefehn/ostlich der

B 70, Teil VIII"

Osnabriick, den 04.12.2018
Planverfasser: i. A. Heike RoAmann

Mafstab 1 : 1 000
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