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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen . ]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen
Allgemeines Wohngebiet ‘ TH Zuldssige Traufenhthe der Hauptbaukérper
| nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Straenverkshrsflachen (siehe § 2 der textlichen Festsetzungen)
- tiberbaubare Grundstiicksflache ’
2w Beschrankung der Zah! der Wohnunaen Y & Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung @e@mm®  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(siehe § 3 dor textlichen Festsetzung%n) ' 4 des Bebauungsplanes
MaB der baulichen Nutzun ] o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVgO) F+R Fuss- und Radweg — angrenzendar Babauungsplan (Hinweis)
I Zahl der Vollgeschosse (Héchstwert —— StraBenbegrenzungslinie auch ge eniiber ™~ “ ; ; N
. ( ) Verkehrsflichen bebonderer Zwae bestimmung I "~ Sichtdreieck (Hinweis)
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) b o S
: Griinflichen
Bauweise, Baugrenzen
(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) (§8abs 1 N isUnd A ieEee Ea
0 offene Bauweise B

Grinflache - dffentlich

A nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
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PLANZE

Art der |
(5 9 Abs. 1

0,4

Bauweis
(§9Abs. 1|

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Hohe des fertigen Erdgeschoffubodens

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens im allgemeinen Wohngebiet darf, gemessen von
Oberkante Mitte fertiger StraRe bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden, in der Mitte des
Gebdudes an der StraRenseite 0,50 m nicht iberschreiten. (siehe Begriindung, Anlage 1)

§ 2 Traufenhbhe

Im allgemeinen Wohngebiet betrégt die Traufenhthe der Geb&ude (Schnittpunkt von Oberkante
Sparren mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante
fertiger Erdgeschossfuboden bei einem Hauptbaukérper mit einem Vollgeschoss max. 3,80 m.
(siehe Begriindung, Anlage 1)

Diese Vorschrift gilt nicht fir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NVO.

§ 3 Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzul4ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden wie
folgt festgesetzt:

- bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebaude 2 Wohnungen,

- bei Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushaifte nur 1 Wohnung

zuléssig.

§ 4 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:

1. Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als
10 % der Grundfldche des Geb&udes. _ _

2. Eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Voligeschoss, wenn die festgesetzte
Traufenh&he eingehalten wird.

HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. _mzm Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizu-
alten.
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig.

2. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm auf das Plangebiet
aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fiir
die in Kenntnis dieses Sachverhaltes ermichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschidigungsanspriiche wegen der
Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissge-
staltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

3. Von der Bundesstralie 70 gehen Emissionen aus. Fiir das geplante Baugebiet kénnen gegen-
Uber dem Trédger der StraRenbaulast keinerlei Entschéddigungsanspriiche hinsichtlich Immis-
sionsschutz geltend gemacht werden.

Geschiiftsnachweis
L4 -313/08
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Lathen
Gemarkung: Kathen-Frackel
Flur: 12

Die dieser Planunterlage zu Grunde Hegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBL, 2003, S. 5,
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Eraubnis
der u. g. Behérde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht  dem Inhalt  des
Liegenschaftskatasters und  weist die  stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und
Plitze wollstindig nach (Stand vom 24.07.08). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geome trisch ein wandfrei.

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.




RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes

glltigen Fassungen)

- Baugesetzbuch (BauGB)

— Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)

~ Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl4ne und die Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV 90)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Nieders&chsische Bauordnung (NBauO)

- Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

— Nieders&chsische Gemeindeordnung (NGO)

NACHRICHTLICHE ANGABEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverférbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind dies gemé&R § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDschG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist sorgezu tragen, wenn

nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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