Lathen, ©"12.2005 YV e

Innerhalb von zwei Jahren nach In- Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung - nicht - geltend
gemacht worden.

Lathen, Der Gemeindedirektor

.....................................

Ubersichtsplan M. 1: 5.000

GEMEINDE LATHEN
LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 54 - TEIL 1l
BAUGEBIET: "SUDL. DUNEFEHN/OSTL. DER B 70"

- URSCHRIFT -

Architektur- und
‘Stadtplanungsbiiro

Lingen - ‘ SR
KaiserstraRe 10 a, 49809 Lingen
Tel. 0591/59566 Fax 0591/59577




-

&= I

Katasteramt Me
Obergerichtstr.

49716 Meppen

Kartengrundlage:Liegr
Landkreis Emsland




Planzeichenerkldrung

Planzeichenerkiarung Fem. 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen
sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL.? S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung

=+ Allgemeines Wohngebiet

@ ; nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche
= Uberbaubare Grundstiicksflache

2W Beschréinkung der Zahl der Wohnungen

2. MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Voligeschosse (Hochstwert)
0,4 Grundfidchenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baugrenzen

(] offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
ESS®  Baugrenze

4. Verkehrsflichen

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer g
Zweckbestimmung F+R Fuss- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

(siehe § 4 Abs. 1 textliche Festsetzungen)
erforderliche passive Schallschutzmanahme
(siehe § 4 Abs. 2 textliche Festsetzungen)

Zuléssige Traufenhohe der Hauptbaukérper

Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
D zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
E- erforderliche passive Schallschutzmaflinahme
TH " ]
(siehe § 2 der textlichen Festsetzungen)

wmemme Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

6. Kennzeichnung

'~
| T~ Sichtdreieck
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GEMEINDE LATHEN
LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 54 - TEIL IlI

BAUGEBIET: "SUDL. DUNEFEHN/OSTL. DER B 70"
Ayfgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Lathen diesen Bebauungsplan

Nr. 54 - Teil lll, bestehend aus der Planzeich en nachstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Lathen, (412.2005

emeindedirektor
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Textliche Festsetzungen ‘375~
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§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschoftfuRbodens

Die Hohe des fertigen Erdgeschoffubodens im allgemeinen Wohngebiet darf, gemessen von Ober-
kante Mitte fertiger StraRe bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfufboden, in der Mitte des Gebaudes
an der Stralenseite 0,50 m nicht iiberschreiten. (siehe Begriindung, Anlage 1)

§2 Traufenhdhe

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhdhe der Geb4ude (Schnittpunkt von Oberkante
Sparren mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante
fertiger Erdgeschossfulboden bei einem Hauptbaukérper mit einem Vollgeschoss max. 3,80 m.
(siehe Begrindung, Anlage 1)

Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NVO.
§ 3 Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wie
folgt festgesetzt:

- bei Einzelhausbebauung sind je Wohngeb&ude 2 Wohnungen,

- blqi Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushalfte nur 1 Wohnung

zuléssig.

§ 4 Flache flr besondere Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1. In den als gekennzeichneten Flachen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Fir Wohn- und Aufenthaltsraume der Gebaude sind erforderliche resultierenden Schalldamm-
MaRe (erf. R'w,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dach etc.) des

Larmpegelbereich llI
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Biirordumen u. &.: erf. R'w,res = 30 dB einzuhalten.

Schitzenswerte Auenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone etc. sind nur an den mindestens
um 90 ° straRenabgewandten Seiten der zugehérigen Gebaude zuldssig.

Zuséatzlich sind im %usammenhang mit Fenstern von Schlafraumen, die der B 70 nicht voll-
standig abgwandt sind, schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen, die die Gesamtschall-
dammung der AuRenfassade nicht weiter verschlechtern. Altemativ hierzu ist die LUftung von
Schiafrédumen ber die vollstdndig larmabgewandten Fassadenseiten zu ermdglichen.

2.In den als gekennzeichneten Flachen sind schiitzenswerte AuRenwohnbereiche wie
Terrassen und Balkone etc. nur an den mindestens um 90 ° straRenabgewandten Seiten der
zugehodrigen Gebaude zuléssig.

§ 5 Ausnahmennach§ 31 (1) BauGB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Ein h i i
1. Dag Donehmigungsbeh nvemehmen mit der Qemelnde: zulassen:
Chmdtarten ggud%i?renze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 %

2. Eine Ausnahme von der Zahl i
Traulenhons Shraoneer, v?'ird.der Vollgeschosse um + 1 Voligeschoss, wenn die festgesetzte

der

Nachrichtliche Angaben

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten u v ichtli
1 den r- od
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschu?zgglz?rhgeSCh'ChﬂIChe 15 e gemmact!

tragten filr die archéoligische Denkmalpflege anzuzeigen (§d1?f gg;ﬁEQSIéigﬁGo)c'ier einem Beauf-

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf v
Fu on 4 Wer
éy lassen, bzw. fiir ihren _Schutz ist Sorge zu tragen, wennen;(ctﬁ
ie Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

gen nach der Anzeige unverandert
t die Denkmalschutzbehérde vorher

Hinweise

4. Seitens der Eigentimer neu aus

§ 5 Ausnahmen nath§-3+{1)-BauGB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit gerEE'nH’éTﬁa‘é“_quajs‘sen:f‘—T.ﬁ_Tt

———

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung { ' i " ,
(BGBI | S.13lf2n),g Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990

2. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden bauli
: . ich i
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung ob:mzr;bAaIgg ?1'11 Sr?gu%zg?ga.nzungen fefzuhalten.

3. Das Plangepiet befindet sich in der Néihe. des SchieBplatzes der WTD 91, Von dem dortigen

Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei
i 256! erlei A -
der L&rmemissionen geltend gemacht zmarden.el pwehr

Es wird empfohlen, den Immissionen d i ) i
sowie durch bauliche Schallschutzmangchhn?:ne?ungteeggger?;:deanordnung S RTe g

E e gewiesenen Baugrundstiicke, sowie bei -
bestehen keine Anspriiche gegen den Stralenbaulasttrager der Bund:sts':lr?a%eu?g Hnm!-ll)lﬁg}lec’:r;(

auf die Bestimmun immissi ; :
ANEgatR, gen des BundeSImmassaonsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 70




