GEMEINDE LATHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 395

"BEIM SEITENKANAL
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Innerhalb des Rdumstreifens
(b = 5,0m) diirfen keinerlei
bauliche Anlagen errichtet .
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Planzeichenerkldrung

Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBLI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

—--—--—-.—  Gemarkungsgrenze

————— Flurgrenze
20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 — " Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wohngebdude mit Hausnummern

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

iberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

S

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

o — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu erhaltende Einzelbdume

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

WS (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelung
GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) Gartenbaubetriebe und

Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

§ 2 Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude
In jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sind insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig.

§ 3 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

Eine Oberschreitung der Grundfldchenzahl um 30 % durch die Fldchen von Stellpldtzen und
Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden. Der Anteil der
nicht versiegelten Flidche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mind.
25 % betragen. Ansonsten ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten
Grundfldchenzahlen nicht zuldssig.

§ 4 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von BGumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen em. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die zu erhaltenden Einzelbdume sind ortlich eingemessen und in der Planzeichnung

entsprechend festgesetzt. |hr Erhalt ist durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei

Abgdngen sind Ersatzanpflanzungen der gleichen Art in der darauf folgenden Pflanzperiode

vorzunehmen.

DUNEFEHN™

§ 5 Hohe der Gebdude

a)ErdgeschossfuBboden
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des GebGudes an der
StraBenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

b) Traufenhdhen
Die Traufenhohen der Gebdude (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aussenkante des
aufgehenden Mauerwerks) darf, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden max.
3,80 m betragen.

B. Hinweise

1. Sichtdreiecke

Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen eine Hohe von 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht liberschreiten. Einer
Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Bdumen ist jedoch zuldssig, sofern eine
Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

2. Immissionen — SchieBplatz Meppen

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zum SchieBplatz Meppen der WTID 91. Von dem
dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBldrm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher
Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegen die Betreiber des Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr— und Entschddigungsanspriiche
wegen der Ldrmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch
geeignete Gebdudeanordnungen und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
SchallschutzmaBnahmen Rechnung zu tragen .

3. Abfallbeseitigung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland.

Die Anwohner von StichstraBen / Wohnwegen ohne Wendepldtze bzw. mit Wendepldtzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betrdgt, miissen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemdB von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen.

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzun

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriirdling zugestimmt und die
erneute Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-@schlossen.

Ort unﬁt Dauer der offentlichen Auslegun rden am
emacht.
er Entwurf des Bebauungsplan nd der Begriindung haben vom

bis gemd Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ortsiiblich bekannt—

Lathen, den

................................................................

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2004 als Satzung (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Lathen, den

...................................................................

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 53 "Beim Seitenkanal — Diinefehn”
ist gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt des Landkreises Emsland
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Lathen, den

..................................................................

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Lathen, den

..................................................................

Gemeindedirektor

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Lathen, den

.................................................................

Gemeindedirektor

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Lathen diesen Bebauungsplan Nr. 53
"Beim Seitenkanal — Diinefehn”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Lathen, den

.................................................................

(SIEGEL) Gemeindedirektor

Biirgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.06.2004

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 18.06.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Lathen, den

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Gemeindedirektor

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4-291/2004
Liegenschaftskarte: Lathen  Flur 8
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehdrde Osnabriick zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
stdndig nach (Stand vom 21.07.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Meppen, den

Vermessungs— und Katasterbehdrde
—Katasteramt-
Unterschrift

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.06.2004

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.07.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 26.07.2004

bis 30.08.2004 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lathen, den
Gemeindedirektor

..................................................................
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