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Planzeichenerklirung 3. Bauweise, Baugrenzen
Planzeichenerkidrung Fem. 2 der Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen o offene Bauweise
sowle tiber die Darsteliung des Planinhaltes vom 18.12.1890 (BGBL.18. 58}
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
1. Art der baulichen Nutzung
ragm—— Baugrenze
Allgemeines Wohngebiet
nicht Gberbaubare Grundstlcksfiéiche 4. Verkehrsflichen
iberbaubare Grundstlicksflache
2W Beschréinkung der Zahl der Wohnungen
Strafenverkshrsfidchen
2. MaR der baulichen Nutzung
e Stralienbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfiéichen
i Zahl der Vollgeschosse (Hbchstwert) besonderer Zweckbestimmung
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgeseizes.

erforderfiche passive Schallschutzmalnahme
1 (siche § 4 Abs. 1 textiiche Festsetzungen)

- erforderiiche passive Schallschutzmanahme
E {siche § 4 Abs. 2 textliche Festsetzungen)

Zulassige Traufenhthe der Hauptbaukdrper
TH (siehe gz der textiichen Festsegungen)

@meB@ Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

6. Kennzeichnung
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Textiiche Festseizungen

§1 Hohe des fertigen ErdgeschoRfuibodens

Die Hdhe des fertigen ErdgeschofuBbodens im allgemeinen Wohngebiet darf, gemessen von Ober-
kante Mitte fertiger StraRe bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden, in der Mitte des Gebé&udes
an der Straenseite 0,50 m nicht Gberschreiten. (siehe Begriindung, Anlage 1)

§2 Traufenhthe

Im allgemelnen Wohngebiet betrégt die Traufenhdhe der Geb#ude (Schnittpunkt von Oberkante
Sparren mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante
fertiger ErdgeschossfuBboden bel einem HauptbaukSrper mit einem Vollgeschoss max. 3,80 m.
(sieshe Begrindung, Anlage 1)

Diese Vorschrift gilt nicht filr untergeordnete Bautelle gem. § 7 b NVO.
§ 3 Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten

Gem4R § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzul4ssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wie
folgt festgesetzt.

- bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebaude 2 Wohnur‘l%en.
- blgl Doppelhausbebauung sind je Doppelhaushélfte nur 1 Wohnung
Zuldssig.

§4 Flache fir besondere Vorkehrungen an Geb&uden zum Schutz vor schédlichen
Umwaelteinwirkungen 1.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1. In den als (?_TI gekennzelchneten Flichen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Ftir Wohn- und Aufenthaltsriume der Gebaude sind erforderliche resultierenden Schalldamm-
Male (erf. R'w,res) durch dle AuBenbautsile (Wandantell, Fenster, Llftung, Dach etc.) des

Larmpegelbereich IIl
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Blrordumen u. &.: erf. Rw,res = 30 dB einzuhalten.

Schiitzenswerte AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone etc. sind nur an den mindestens
umn 80 ° straRenabgewandten Seiten der zugehtrigen Gebdude zulassig.

Zus&tzlich sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schiafrdumen, die der B 70 nicht voll-
sténdig abgwandt sind, schaligedémpfte Laftungssysteme einzubauen, die die Gesamtschall-
dammung der AuRenfassade nicht weiter verschiachtemn. Alternativ hierzu ist die Lirftung von
Schilafriumen {iber die volistandig Isrmabgewandten Fassadenseiten zu erméglichen.

2. Inden aisl S 2] gekennzeichneten Flachen sind schifzenswerte Auflenwohnbereiche wie
Terrassen und Balkone etc. nur an den mindestens um 30 ° straenabgewandten Seiten der

zugehtrigen Geb&dude zul#issig.

§ 5 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Die Batgfnehmigungsbehbrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassen:

1. Das Uberschreiten der Baugrenze um nicht-mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr ais 10 % der
Grundfliche des Gabdudes.

2. Eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 Vollgeschoss, wenn die festgesstzte
Traufenhdhe eingehalten wird. ‘

Nachrichtliche Angab'en

i nten Bau- und Erdarbsiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen
ﬁ?al!tggig:e 'Il'g:negfgil,i'sacherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Boder;vgrg@r-
bungen u. Steinkenzentrationen, auch geringe Spuren solcher FundeF)#em.acht werden, sg ges 'gn?—
mal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDschG) meldepflichtig und missen der krﬁzi 8-
re%lerung Weser-Ems, Dezernat 406 ;ihArclbiuloglsﬂe tljw?gflgg:lpﬂege - oder der unteren Denkmal-

s des Landkreises unverzlglicit gomelce '
:n?elgggﬂﬁgﬁt% ist der Finder, der Lelter der Arbeiten oder def Unterehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzetgg {;Jrgver-
andert zu lassen, bzw. far ihren Schuiz ist Sorge Zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbshdrde

vorher die Fortsetzung der Arbelt gestattet.

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten:
1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990

.132). o
2. geG g!olh?drei%)cke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

erhalb der Sichtdreiecke ist Jegliche Nutzung oberhalb 0,80 m unzuléssig.

3. g]gs Plangebiet befindet sich cé km westlich des SchieRplatzes der WD 91. Im Abstand von
ca. 4 km zur geplanten Wohnbebauung findet im Schiefplaiz ein intensiver Erpro_bungsbetneb
aufgrund von Schief- und Sprengversuchen statt. Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen h_
nachteliige Immissionen, Ins’gesondere Schielarm auf das Plangebiet aus. Es handett sich um 2
eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. FUr die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichieten baulichen Anlagen kdnnen gegen den Betreiber dieses Platzes
(Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschédigu_ngsansprﬂche wegen der Larmemissionen
gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebudeanordnung 3
und GrundriRgestaltung, sowie durch bautiche Schallschutzmafnahmen zu begegnen. :

4. Seltens der Eigentlimer neu ausgewiesenen Baugrundsticke, sowle bei Neu- und Umbauten
bestshen keine Anspriiche gegen den StraRenbaulastiriger der Bundesstrale 70 im Hmblu:k_{0 |
auf die Bestimmungen des undesimmisslonsschutzgesstzes, soweit Emlissionen von der B .

ausgehen. i



