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Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

maximale Héhen der baulichen Anlage

4. Nutzungsregelung Vergnligungsstatten
GemaR § 1 Abs. 5 und 9 Baunutzungsverordnung sind Vergniigungsstatten innerhalb des Plangebietes unzuldssig.

5. Nutzungsregelung Kerngebiete
a) Wohnungen
GemaR § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind Wohnungen ab dem 1. OG allgemein zul&ssig. In der Erdgeschozone sind Wohnungen
geman § 7 (3) BauNVO nur dann zuléssig, wenn sich dort bereits zum Zeitpunkt des Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
schon Wohnungen befinden
b) Tankstellen
Tankstellen sind innerhalb des Plangebietes unzuléssig.

6. AuBerkraftireten von Bauleitpléanen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan 31.3 "Kleiner Esch - Teilbereich III" auler Kraft, soweit er
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung" tiberplant wird.

7. Immissionsschutz

Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Rheine - Emden. Von der Bahnlinie gehen Immissionen aus. Fir die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber der Bahn keinerlei Entschédigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Innerhalb des Plangebietes wird aufgrund des Verkehrslarms der Bahnanlage der Orientierungswert der DIN 18 005 von
tags 60 dB(A) auf der der Bahnanlage zugewandten Geb&udeseite und nachts 50 dB(A) auf der der Bahnanlage zuge-
wandten Gebaudeseite und der Nord- und Stidseite der Gebaude iberschritten (siehe schallt. Berechnung und Anlage in
der Begriindung).

In diesen Bereichen miissen bei der genehmigungspflichtigen oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von Gebauden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Ré&umen mit Orientierung zur Bahn hin fiir die Umfassungsbauteile die Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) fiir den Larmpegelbereich Il im MI - Gebiet erfiillt werden. Die gleichen Anforderungen gelten fiir die Nord- und Siid-
seite der Gebaude, soweit hier Schlafrdume errichtet werden sollen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachausbildung und Dachneigung einschl. Farbgebung
Die Dachausbildung der Hauptgeb&ude muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Als Ausnahme gemé&R § 85 NBauO sind
Pultdacher zulassig. Die Eindeckung muss mit rotfarbenen Dachsteinen oder Dachziegeln erfolgen.
Die Dachneigung muf tiber 30° betragen. Fir Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und Garagen gemal § 12 BauNVO
sind als Ausnahme gemal § 85 NBauO auch Flachdacher zulassig.
Als Ausnahme gem. § 85 NBauO in Verbindung mit § 31 (1) BauGB ist im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Unter-
schreitung der vorgenannten Dachneigung bis zu Flachdéchern zuldssig, soweit
- es sich um uberwiegend gewerblich genutzte Gebdude handelt (mindestens 50 % der Bruttogeschossflache sind gewerb-
lich genutzt),
- diese Gebaude durch einen angedeuteten Dachaufbau (z.B. umlaufende Attika) gestaltet werden,
- sich die Unterschreitung auf max. 50 % der Grundflache des Gebaudes beschrankt.

2. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulassig. Die Dachaufbauten dirfen zwei Drittel der Trauflange eines Gebaudes nicht tiberschreiten.
Der Abstand zum First, zum unteren Dachrand und zum Giebel muf} mindestens 1,00 m betragen. Die senkrechte Héhe der
Dachaufbauten darf 2,00 m, gemessen von der Unterkante an der Dachfléche bis zur obersten Kante der Dachgaube, nicht
uberschreiten.

3. Schaufenster
Schaufensterflachen diirfen 2/3 der Gesamtbreite des Hauses nicht iiberschreiten (RohbaumaR). Einzelne Schaufenster
durfen nicht mehr als 3,50 m breit sein (Rohbaumaf).
Zwischen Schaufensterscheiben miissen mindestens 0,35 m Pfeiler oder Wandflachen angeordnet werden. Die Schau-
fensterscheiben miissen mindestens 0,10 m hinter die Vorderkante von Wandflachen, Pfeilern und Stiitzen zuriicktreten.

4. Materialien (Aufenwandgestaltung)
Die AuRenwande der Geb&ude sind in rot bis rotbraunem Verblendmauerwerk zu erstellen. Die Verwendung von Holz,
Putz und Schiefer ist bis zu max. 1/3 der Gesamtfassadenflache eines Gebaudes zulassig. Nicht zulassig sind fiir die von
offentlichen Verkehrsflachen sichtbaren Fassaden, Kunststoffe und Mauerwerksimitationen.

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen oberhalb der Fenster des 1. OG, geschlossene Lichtbander und Werbeanlagen mit Wechsellicht sind unzu-
lassig. Die GesamtgroRe einer Werbeanlage darf 5,0 gqm Ansichtsflache pro Gebaudeseite nicht iberschreiten; je Geschafts-
einheit sind maximal 5 gm Ansichtsflache zuléssig.
Pro Grundstick ist nur eine freistehende Werbeanlage zuléssig. lhre GréRe darf in der Ansichtsflache 5 gm nicht
Uberschreiten.

6. Ausnahmen und Befreiungen
Diese Festsetzungen gelten nicht fiir schon vorhandene Gebaude, die sich nicht in diesen GestaltungsmaRstab einfiigen,
soweit Anbauten oder Ergénzungen der vorhandenen Bausubstanz vorgenommen werden, die 1/3 der vorhandenen Bau-
substanz (Gebéudegrundflache) nicht iberschreiten.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am _21.02.2008 dem Entwurf des Bebau-

ungsplanes Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", mit drtlichen Bauvorschriften nebst

Begrlindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am _10.03.2009 _ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", mit értlichen Bauvorschriften
und der Begriindungsentwurf haben vom _17.03.2009 bis 17.04.2009 (einschlieBlich) gemaR § 13ai. V. m.

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lathen, den Juli 2009

Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am _22.06.2009 nach Priifung der Bedenken Anregungen durch

den Gemeinderat gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", mit
ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung als Satzung (§10 BauGB) beschlossen.

Lathen, den Juli 2009

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan Nr.31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", mit értlichen Bauvor-
schriften ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am _30.06.2009 im Amtsblatt Nr. _15/2009 des Landkreises Emsland
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", mit értlichen Bauvorschriften ist damit am
30.06.2009 rechtsverbindlich geworden.

Lathen, den Juli 2009

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung’,
mit drtlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", mit értlichen Bauvorschriften
nicht geltend gemacht worden.

Lathen, den

Der Gemeindedirektor

Mangel in der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. An-
derung", mit 6rtlichen Bauvorschriften sind keine Méangel bei der Abwagung geltend gemacht worden.

Lathen, den

Der Gemeindedirektor
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Lathen, den

Der Gemeindedirektor

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Bestandsangaben

vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

liberbaubare Grundstiicksflache
—— nicht Uberbaubare Flache

[——@—— Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

2.Mal} der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl gem. § 20 BauNVO

0,9 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

TH = 3,00 bis 6,50 m Traufh6he (als Mindest- und Hochstmaf)

max. OKF=0,5m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoffuRbodens (siehe textl. Festsetzungen Z

iff. 1)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—-—+————.— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Il (gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen:

1.

Gebaudehdhen (§ 9(2) BauGB)
a) Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens

Der Bezugs-Hohepunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (hier: Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens) ist der Schnittpunkt
der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache - OK fertige StralRenoberfldche - mit der verlangerten, senkrecht zur

offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Die Hohe des fe
Erdgeschossfubodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt maximal um 0,50 m dberschreiten.
b) Traufhéhen

rtigen

Die Traufhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt des aufgehenden Auenmauer-

werkes mit der DachhautmuB zwischen 3,00 - 6,50 m betragen.

2. Stellplatze und Garagen

a) Gem. § 12 (6) BauNVO sind Garagenhdfe mit mehr als 10 Garagen nicht zuldssig. Garagenhdfe sind an mindestens 2
der Garagenhofanlage durch eine Hecke in einer Hohe von mindestens 1,50 m und einer Tiefe von mindestens 2,00 m ei
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Seiten
nzugriinen

b) Stellplatze sind durch Bepflanzungen zu Gliedern. Pro 15 Stellplatzen ist innerhalb der gesamten Stellplatzanlage ein Einzelbaum

anzupflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

3. Zulassige Grundflache

GemaR § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl - auch hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der
von Garagen und Stellplatzen einschl. ihrer Zufahrten - um maximal 20 % tberschritten werden.

PlangréBe: 57 x 59,4 cm

Grundflachen

Nachrichtliche Hinweise:

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG
meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde Lathen diesen Bebauungsplan Nr. 31.3 "Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen und den folgenden értlichen Bauvorschriften (§56 NBauO)
in der Sitzung am 22.06.2009 als Satzung beschlossen.

Lathen, den Juli 2009

Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Lathen hat in seiner Sitzung am _21.02.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.3 "Kleiner
Esch Teilbereich 111, 1. Anderung", mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Lathen, den Juli 2009

Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung: Lathen, Gemeinde: Lathen, Flur: 14, Mafstab: 1 : 1000

Geschéftsnachweis L4 - 58/09

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsi-
schen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behérde zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 17.02.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Meppen, den _ Juli 2009

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Meppen
- Katasteramt Meppen -

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Biiro flir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren / Ems, den Juli 2009

Gemeinde Lathen

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 31.3
"Kleiner Esch Teilbereich 111, 1. Anderung"
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften (§ 56 NBauO)
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Stand: Juli 2009

- Urschrift -

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems




