(Gemeinde Fresenburg

Samtgemeinde Lathen - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 25

"Fresenburger Heide, Teil 3"
(gem. § 13a BauGB)

mit Ortlichen Bauvorschriften
NN S . e

Stand: Mai 2008

- Urschrift -

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m’ Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
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Fullschema der Nutzungsschablone:;

Art der baulichen Nutzung Gescholtflachenzah!
Baumassenzahl Grundflachenzahl
Zah! der Voligeschosse Bauweise

meximale Hohen der balichen Anlage




Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

Bestandsangaben

vorhd. Bebauung

Nachrichtliche Ubernahme
——————————— Fahrbahnrand K 131 (Luftbild)

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit héchstens 2 Wohnungen je Wohngebiude

(siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1)
— Uberbaubare Grundstiicksfiache

— nicht Uberbaubare Flache

2. Maf der baulichen Nutzung

04 GRZ Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

max. FH=2,0m Firsthéhe als H6chstmaR (siche textliche Festsetzungen Ziff. 4)

max. OKF =0,5m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens iiber der Fahrbahn-
achse vor der jeweiligen Gebzudemitte (siehe textiiche Festsstzungen Ziff. 4)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
é Nur Einzelhauser zulassig
— e & e e s e BaUGreNze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfisichen besonderer Zweckbestimmung

5.Grinflachen

Grunflachen (siehe textliche an;étsetzungen Ziff. 6)

6. Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck 10/ 110 (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 9)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

PlangréBe: 57 x 59,4 cm
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Textliche Festsetzungen:

1. Zahi der Wehnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohnge-
béaude zuléssig..

2. Immissionschutz: Innerhalb des Plangebietes werden fiir die erste Bauzeile zur KreisstraRe die
Orientierungswerte tags Uberschritten. Es sind folgende Larmschutzma3nahmen zu beachten:
Fiir Wohnrdume in der 1. Bauzeile (< 36m von der Fahrbahnmitte): Alle Wohn- oder Schiafrdume der

geplanten Bebauung die der K 131 zugewandt sind, sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 aus-
zustatten.

AuBenwohnbereiche (Hausfront < 36m von der Fahrbahnmitte): AuBenwohnbereiche, wie Terrassen,
Balkone und Griinanlagen soliten auf der larmabgewandten Hausseite oder seitlich davon angeordnet
werden oder durch bauliche MalBnahmen (z. B. Garage, Wand oder GrundriRgestaltung) vor dem
direkten Schalleinfall der K 131 geschiitzt werden.

Hinweis: SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4mm, besser 6/16/4mm, die als Mindestver-
glasung durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird. Finanzielle Mehrbelastungen der
kiinftigen Anwohner sind durch die Auflagen somit nicht verbunden. Zum besseren Versténdnis der
zukiinftigen Bauherren soll das bewertete Schallddmm-MaR angegeben werden. Gemai VDI 2719
wird fir Fenster der Schallschutzklasse 2 im eingebauten Zustand ein bewertetes Schalldamm-MaR
von Rw = 32 dB angegeben.

3. Garagen und Nebenanlagen: Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Stral3enbe-
grenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Baufiucht) sind Garagen/Carports sowie Nebenanlagen
i. S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

4. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der je-
weiligen Gebdudemitte, gemessen in der Mitte der StraBe und in der Mitte der Stralenfront des je-
weiligen Gebaudes.

5. Widmungsverfiigung: Fir die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Ver-
kehrsflachen wird gemaR § 6 Abs. 5 Niederséchsisches StraRengesetz verfiigt, dass die Widmung
mit der Verkehrsfreigabe wirksam ist.

6. Griinflachen: Die gemaR §9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzten Griinflachen sind der natiirlichen Suk-
zession zu Uberlassen.

7. Versickerung von Oberflaichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachfléchen-
entwdsserung und von den befestigten Fldchen auf den privaten Grundstiicken ist durch geeignete
Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern. Die Bestim-
mungen des Niedersachsischen Wassergesetzes sind zu beachten.

8. Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Das gilt auch fiir Werbeaniagen sowie Garagen und tiberdachte Stelipldtze im Sinne von
§12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO.

9. Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, welcher héher als 0,80 m {iber Fahr-
bahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

10. Die von diesem Bebauungsplan iiberlagerten Bereiche des Bebauungsplanes Nr.22 Fresenburger
Heide, Teil 2" werden aufgehoben und durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Ortliche Bauvorschriften
1. Dachausbildung: Flachddcher sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Ge-
bdudeteile i. S. d. § 7 b NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlageni.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO.
2. Die AuRenwandgestaitung bzw. Fassade der Gebdude ist mit Ziegelverblendmauerwerk herzu-
stellen. Bei Ziegelverblendmauerwerk ist fiir 1/3 der Gesamtfassadenfléche die Verwendung von
Materialien wie Holz, Putz oder Beton zuléssig. Die Fassadenherstellung der Garage ist analog der
Fassadengestaltung der Gebaude herzustellen. Von diesen Festsetzungen sind Fenster, Solarkollek-
toren und Wintergéarten ausgenommen.

Nachrichtliche Hinweise:

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bedenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maRk § 14 Abs.1 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und milssen der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.
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3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgema-
Ren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden, zeit-
weise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

4. Vonder K 131 kénnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschédigungsan-
spriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden

Praambel
Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Fresenburg diesen Bebauungsplan Nr. 25 "Fresenburger Heide, Teil 3°, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzunge enden drtlichen Bauvorschriften (§56 NBauQ)
in der Sitzung am _24.04.2008 _ als Satzung beschlossen. éﬁf‘ O&}y

Fresenburg, den;l,g .09.2008
Blirgermeister, /

v
Verfahrens\ertierke

Aufstellungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Fresenburg hat in seiner Sitzung am _10.05.2007 _ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Fresenburger Heide, Teil 3", mit drilichen Bauvorschriften beschlossen.
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Kartengrundiage: Liegenschaftskarte, Landkreis Emsland, Gemeinde: Fresenburg, Gemarkung: Fresenburg, Flur: 13,

Mafstab: 1: 1000

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs und Katasterbehérde
zuléssig. (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002) - Nds GVBI 2003
S.5-; Antragsnr.: L 4 - 407 / 2007

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom: 05.10.2007 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keiten ist einwandfrei moglich.
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Behorde fir Geoipfdrmation, Landentwicklung
und Lj schaften Meppen
- Katasteramt Meppen -

Meppen, den 77.09.2008

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Biro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren/Ems, den __.09.2008 %




