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GEMEINDE FRESENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 23

"Melstrup — Teil |”

mit Srtlichen Bauvorschriften
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Planzeichenerkldrung

GemiiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i, d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI |, S. 466).
|. Bestandsangaben

———— s —  Gemarkungsgrenze

20 A

Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmoal

/55—/ Hdhenlinien mit Hohenangaben {iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

i Flurstlcksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(:Uberbuubarer Bereich
nicht lberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVv0)

I, 11 usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB)
GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVv0)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvO

A nur Einzelhduser zuldssig

ssmesmessss  Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

9. Griinfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 wu. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung:



o) orrene pauwelse gem. § ¥ ADS. | NI £ bauuD, § 44 U. § 49 DOunNvU

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

9. Griinfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 wu. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung:

Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

W Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. zu erhaltende Einzelbdume

18. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen
A.  Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebdudehshen

Der Bezugs—Hghenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger ErdgeschossfuBboden,
Firsthohe, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen
Verkehrsfldche — Ok. fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen
Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Gebdudes darf, gemessen vom
Bezugs—Hohenpunkt 0,5 m nicht {iberschreiten.

b)  Iroufenhthe

Die Traufenhdhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m
nicht liberschreiten

c) Firsthhe .

Die max. Gebdudehdhe darf, gemessen von der Ok. fertiger ErdgeschossfuBboden bis Ok. First
(hchster Punkt der Dachhaut) 8,50 m nicht iiberschreiten.



§ 2 Grundfldchenzahl -

Eine Oberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundfldchenzahl ist gem. § 19 (4)
BouNVO durch die Fldchen

—  von Garagen und Stellpldtzen mit Ihren Zufahrten,

-~  von Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sowie

—  von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird, bis ouf eine GRZ von 0,4

§ 3 D I " I S‘ " I . ! .
In den WA—Bereichen ist auf den Grundstiicken je angefangene 400 gm Grundstiicksfliche ein
Obstbaum alter Sorte oder alternativ ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB).

§ 4 ission m 1) Nr

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Réumen (nur Schlafrdume), sind in
die in den folgenden Tabellen genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau” einzustufen. Zusitzlich sind die dazugehtrigen erforderlichen
Schallddmm—-MaBe R'w,res angegeben.

Schallschutzbereich WA—-Gebiet
Orientierungswert gem. DIN 18005 Tag/Nacht 55/45 dB(A)
max. erreichter Beurteilungspegel Tag/Nacht 54/48 dB(A)
Westseite der Gebdude LBP Il (R'w,res. 35 dB)
Nord— und Siidseite der Gebdude LBP Il (R'w,res. 30 dB)

Um filr die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedémmten
Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit Uiber von der Ldrmquelle
abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen.

Bei genehmigungs— oder anzeigepflichtiger Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Rdumen sind die den jeweiligen Gebdudeseiten zugeordneten
Schallddmm-MaBe (R'w. res.) der verwendeten Gebdudebauteile nachzuweisen. Die
erforderlichen Schallddmm—MaBe sind den im B—Plan festgesetzten Ldrmpegelbereichen LBP
zugeordnet.

B.  Ortliche Bauvorschriften (gemdB § 56 NBauO)

n f n form:
- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Sie diirfen bei Dachaufbauten 2/3 der
Traufenldnge, bei Dacheinschnitten (Loggien) 1/3 der Traufenlinge nicht Uberschreiten.

— Der Abstand von den Giebeln muss mindestens 1,50 m betragen.
Die Dachfldche zwischen Unterkante Dachaufbau und Oberkante Dachrinne bzw. Ende der
Dachhaut muss in mindestens 1,0 m Breite ununterbrochen durchlaufen.

— Die Dachausbildung muss als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 35° bis

45 erfolgen. Garagen und Nebenanlagen gemdB § 12 bzw. 14 BauNVO sind auch in
Flachdachbauweise zuldssig.
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